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Hinweis: Der Umweltbericht zu dem Bebauungsplan liegt als gesonderter Teil B der Be-
grindung gemaf § 2a BauGB vor (Verf.: ALAND — Landschafts- und Umweltplanung Engwer
& Stegemann Landschaftsarchitekten PartGmbB, Hannover 2022).

1 Planaufstellung und Rechtsgrundlagen

Die Stadt Lehrte beabsichtigt, mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes in der Ge-
markung Lehrte die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Neubau und die Erwei-
terung eines Lebensmitteldiscountmarktes an der litener Stralle zu schaffen. Die Durchfih-
rung der Bauleitplanung erfolgt nach MaRRgabe der folgenden planungsrechtlichen Gesetzes-
grundlagen

+ Baugesetzbuch (BauGB) vom 3. November 2017 (BGBI. I, Seite 3634), zuletzt geandert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. I, Seite 674), und

« Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 21. November 2017 (BGBI. |, Seite 3786), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |, Seite 1802),

sowie unter Bericksichtigung der einschlagigen fach- und verwaltungsrechtlichen Gesetze
und Regelwerke.

Die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Lehrte wird gleichzeitig mit der An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 00/36A ,Sudring / Wiesenstrafe* durchgefihrt (Parallel-
verfahren gemafy § 8 Abs. 3 BauGB). Der Flachennutzungsplananderung ist eine Begrin-
dung gemaR § 9 Abs. 8 BauGB beigefligt. Diese besteht aus den vorliegenden stadtebau-
rechtlichen Erlauterungen als Teil A und aus dem Umweltbericht als Teil B'. Letzterer doku-
mentiert das Ergebnis der gemaR § 2 Abs. 4 BauGB durchzuflihrenden Umweltpriifung, ein-
schlieBlich der naturschutzrechtlichen Eingriffsbeurteilung und Kompensationskonzept.

1 Verf.: ALAND - Landschafts- und Umweltplanung PartGmbH (M.Sc. Johannes Stegemann), Hannover 2022
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2 Lage und Zustand des Plangebiets
Ortliche Ausgangssituation

Die Stadt Lehrte mit rund 44.000 Einwohnern liegt ca. 20 km 0stlich der Landeshauptstadt
Hannover. Sie ist Uber die Autobahn A2 Hannover — Berlin (Anschlussstelle Lehrte, ca. 1,5
km nordlich des Stadtzentrums) und die Bundesstrale B 443 sehr gut an das Fernstralien-
netz angeschlossen. Lehrte hat zudem eine hervorragende Anbindung an den schienenge-
bundenen Nahverkehr.

Die Kernstadt verfugt Uber ein sehr gutes Angebot an Waren und Dienstleistungen, nament-
lich gibt es in dem attraktiven Stadtzentrum zahireiche Laden, Geschafte und 6ffentliche Ein-
richtungen. Gleichzeitig sind zahlreiche gewerbliche und industrielle Betriebe in der Stadt an
dem historischen Eisenbahnknoten ansassig. Die verkehrsglinstige Lage, die gute Infrastruk-
tur und das Arbeitsplatzangebot machen Lehrte zu einem attraktiven Wohnstandort.

Lage und Zustand des Plangebietes

Der ca. 0,8 ha grof’e Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt einen Kilome-
ter stdlich der Stadtmitte an der Regionsstraf’e nach lliten (K 139). Diese miindet ca. 300 m
nordlich des Plangebiets in die Bundesstrafle B 443 Sehnde — Lehrte — Burgdorf. Das Plan-
gebiet wird begrenzt von der lltener Strale im Nordwesten und und erstreckt sich in einer
Tiefe von 20 m in eine Grinflache am Lehrter Bach im Osten. Im Siden liegt ein Alten- und
Pflegeheim und daran anschlieBend das Schulzentrum Lehrte-Sid. In ndrdlicher und &stli-
cher Richtung ist entlang der litener Stralle eine verdichtete Wohnbebauung, zum Teil mit
einzelhandels- und dienstleistungsbezogenen Nutzungen in den Erdgeschossen (u.a. eine
Arztpraxis Hause llitener Stral’e Nr. 11 unmittelbar nérdlich des Planbebiets) strukturpragend.

Im Planbereich befinden sich ein ALDI-Markt mit derzeit ca. 800 m? Verkaufsflache sowie
eine Filiale eines Fleischerfachgeschafts und ein Getrankemarkt. Dem Gebaude vorgelagert
ist die zugehorige Stellplatzanlage. Im Suden wird ein Wohnbaugrundstiick (lltener Strale
Nr. 17) ebenso in den Planbereich einbezogen wie die riickwartigen Gartenflachen des
Grundstiickes Nr. 19.

Der raumliche Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung wird in der Planzeichnung
(M 1 :5.000) dargestellt.

3  Raumordnerische Planungsvorgaben
Allgemeine Ziele der Raumordnung und Regionalplanung

Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP 2017)
ist die Stadt Lehrte Mittelzentrum im Ballungsraum Hannover. Hier sind Waren und Dienst-
leistungen des taglichen und des gehobenen Bedarfs bereitzustellen. Dariiber hinaus enthalt
das LROP 2017 keine weiteren konkreten Vorgaben fur das Plangebiet. In dem Regionalen
Raumordnungsprogramm fiir die Region Hannover (RROP 2016) werden der Stadt die
Schwerpunktaufgaben zur Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten zuge-
wiesen. Das Plangebiet ist als bauleitplanerisch gesicherter Bereich dargestellt. Die lltener
Strale (K 139) wird als Vorranggebiet — Strale von regionaler Bedeutung — festgelegt. Im
weiteren Umfeld sind die Autobahn A2 im Norden des Stadtgebiets, die Bundesstralle B 443
und diverse Eisenbahnstrecken Vorranggebiete von Uberregionaler Bedeutung.
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Nach den textlich formulierten Grundsatzen der Regionalplanung soll der Zersiedelung der
Landschaft Einhalt geboten werden. Der Bauflachenbedarf ist vorrangig innerhalb der im
Siedlungsbestand verfligbaren Flachenpotenziale oder in den bereits in den Flachennut-
zungsplanen dargestellten Siedlungsflachenreserven zu decken. Dariliber hinaus sind die all-
gemeinen Grundsatze zur Bauleitplanung zu beriicksichtigen, wonach der Innenentwicklung
ein Vorrang einzuraumen sowie mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen
ist (§ 1a Abs. 1 BauGB).

Raumordnerische Ziele zur Steuerung des Einzelhandels

Die Ziele der Raumordnung zur Steuerung des gro3flachigen Einzelhandels sind in Abschnitt
2.3 des Landesraumordnungsprogramms (LROP) formuliert. Dabei wird nach guiltiger Recht-
sprechung die Schwelle zur Grof3flachigkeit im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO bei 800 m?
Verkaufsflache gesehen. Zur Beurteilung der raumordnerischen und stadtebaulichen Ver-
traglichkeit des hier geplanten Projektes, das unter anderem die Erweiterung eines vorhan-
denen Discountmarktes auf ca. 1.400 m? beinhaltet (siehe Kapitel 5), wurde die Stellungnah-
me eines Einzelhandelsgutachters' eingeholt. Zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens
lag nur das alte Einzelhandelskonzept der Stadt Lehrte aus dem Jahr 2011 vor. Darin war
das Vorhaben nicht Bestandteil des zentralen Versorgungsbereiches. Daher wurde gutach-
terlich geprift, ob das Projekt als stadtebaulich integriert bzw. als zentraler Versorgungsbe-
reich einzuordnen ist.

Vorab sind einige allgemeine Rahmenbedingungen in die Betrachtung einzubeziehen:

- Das vorliegende Einzelhandelskonzept der Stadt Lehrte wurde bereits im Jahr 2011 erar-
beitet. Danach ist der Standort des ALDI-Discounters nicht Bestandteil eines zentralen
Versorgungsbereiches, da neben der Innenstadt keine weiteren subzentralen Versor-
gungsbereiche benannt werden. Gleichwohl wird fiir die ALDI-Filiale wie fiir weitere de-
zentrale Standorte eine Erweiterung empfohlen; ,Die (...) Betriebe sind gemal3 den aktuel-
len Betreiberanforderungen verbesserungsféhig, insbesondere hinsichtlich ihrer Ver-
kaufsfldche. Sie weisen somit einen perspektivischen Handlungsbedarf auf.” Fir den
ALDI wurde seinerzeit bereits flir den Fall einer Standortverlagerung auf die versorgungs-
strukturelle Liicke im Bereich der lltener Stral3e hingewiesen.

« Die von ALDI und anderen Lebensmitteldiscountern reklamierten Anpassung beziehen
sich insbesondere auf die Erweiterung der Verkaufsflachen. Angestrebt werden Marktgré-
Renordnungen von 1.200 bis 1.500 m?, um interne Prozesse zu optimieren (Warenlogis-
tik), ein bequemeres Einkaufen zu ermdglichen (z.B. breitere Gange) und um die Waren
Ubersichtlicher und ansprechender zu prasentieren. Auch neue Kundenorientierungen mit
gewandelten Raumanspriichen spielen eine Rolle (z.B. Bioprodukte).

Auf der Grundlage einer differenzierten Analyse des Standorts und der relevanten Angebots-
situation werden die der raumordnerischen Beurteilung von Einzelhandelsvorhaben zugrunde
liegenden Kriterien fur das konkrete Vorhaben wie folgt bewertet:

- Konzentrationsgebot: Die Anforderung, dass neue Einzelhandelsgroprojekte nur inner-
halb des zentralen Siedlungsgebietes des jeweiligen Zentralen Ortes zulassig sind (LROP
2017, Kapitel 2.3 Abs. 3 Nr. 4), ist erfiillt, da sich der geplante Standort in der Kernstadt
des Mittelzentrums Lehrte und damit innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes eines
Zentralen Ortes befindet.

1 Verf.: Gesellschaft fir Markt- und Absatzforschung mbH, Kéln 2020
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+ Integrationsgebot: Nach dem Leitsatz der LROP 2017, Kapitel 2.3 Abs. 3 Nr. 5 sind
neue EinzelhandelsgroRprojekte, deren Kernsortimente zentren- bzw. nahversorgungsre-
levant sind, nur innerhalb der stadtebaulich integrierten Lagen zuldssig. Im Regionalen
Raumordnungsprogramm der Region Hannover (RROP 2016) wird klargestellt, dass
groR¥flachigen Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevantem Kernsortiment aulRe-
rhalb der Versorgungskerne auch an stadtebaulich integrierten Standorten (Stadtteil- und
Ortsteilzentrum) im zentralen Siedlungsgebiet zulassig sind.

Zwar ist der Standort der ALDI-Filiale in der llitener StraRe nicht Bestandteil des zentralen
Versorgungsbereiches Innenstadt. Das Umfeld des Plangebietes ist staddtebaulich durch
eine verdichtete — auch mehrgeschossige — Wohnbebauung mit einzelhandels- und
dienstleistungsbezogenen Erdgeschossnutzungen, einem angrenzenden Schulzentrum
sowie einem Alten- und Pflegeheim gepragt sowie an das Netz der OPNV-Linienbusse
angebunden. Aufgrund dieser faktischen Pragung erfillt der Standort die Voraussetzun-
gen fur eine stadtebaulich integrierte Lage.

« Nach den Ermittlungen des Gutachters tibernimmt die ALDI-Filiale eine Versorgungsfunk-
tion fir das unmittelbare Wohnumfeld sowie fiir die weiteren Wohngebiete in der sid-
westlichen Kernstadt. Im fuBlaufigen Nahbereich (10 Gehminuten) leben ca. 2.700 Ein-
wohner, in einem Radius von 20 Gehminuten weitere 9.000 Einwohner. Die diesbezlgli-
chen Untersuchungen fiir die o0.g. Einzugsbereiche bestatigen ausdricklich die Funktion
des Marktes als Nahversorgungsstandort.

- Weiter ist bei dieser Einschatzung zu berlcksichtigen, dass die ndrdlich gelegenen Ver-
sorgungsstandorte in der Stadtmitte (Versorgungskern) fir die Bewohner nur erschwert
erreichbar sind, da hier die in Ost-West-Richtung verlaufende Eisenbahntrasse trotz der
vergleichsweise kurzen Distanz eine deutliche Trennwirkung entfaltet (siehe Kapitel 5).

In diesen Zusammenhang ist auch zu wirdigen, dass im Falle der Aufgabe des ALDI-
Standorts an der lltener Stral’e eine Versorgungslicke im Bereich der studwestlichen
Kernstadt entstehen wirde. Vor diesem Hintergrund plant die Stadt Lehrte, den Standort
bei der anstehenden Fortschreibung bzw. Neuaufstellung ihres Einzelhandelskonzeptes
als subzentralen Versorgungsbereich darzustellen.

« Kongruenzgebot: Hiernach darf die Verkaufsflache eines EinzelhandelsgroRRprojektes
héchstens so bemessen sein, dass sein Einzugsgebiet dem Versorgungsauftrag des je-
weiligen Zentralen Ortes entspricht und der Umsatz tberwiegend durch Kaufkraft aus
dem mafdgeblichen Kongruenzraum erwirtschaftet wird (LROP Abschnitt 2.2 Ziffer 03 Sat-
ze 8 und 9). Hierzu stellt der Gutachter zusammenfassend fest, dass sich das Einzugsge-
biet des zur Erweiterung vorgesehenen Lebensmitteldiscounters auf Teile der Kernstadt
Lehrte erstreckt. Dabei Ubernimmt die ALDI-Filiale in der lltener Strale vor allem eine
Versorgungsfunktion fur die sudwestliche Kernstadt; ein Uberdrtliches Einzugsgebiet wird
nicht erschlossen. Auch die sog. Streuumsatze stammen aus der Kernstadt bzw. ggf.
auch aus den umliegenden Stadtteilen. Insofern ist davon auszugehen, dass 100 % der
Umsatze aus dem grundzentralen Kongruenzraum, d. h. der Stadt Lehrte, kommen. Auch
das Kongruenzgebot wird somit grundzentral eingehalten.

« Abstimmungsgebot: Die raumordnerische Bewertung von EinzelhandelsgroRprojekten
muss im Sinne einer umfassenden Betrachtung der regionalen Einzelhandelsentwicklung
erfolgen. Diesem Erfordernis wird mit der Beteiligung der Nachbargemeinden und sonsti-
gen Trager offentlicher Belange im Planverfahren Rechnung getragen.
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- Beeintrachtigungsverbot: Schlielilich dirfen ausgeglichene Versorgungsstrukturen und
deren Entwicklung, die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierter Versor-
gungsstandorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevdlkerung durch neue Ein-
zelhandelsgrof3projekte nicht wesentlich beeintrachtigt werden (LROP 2017, Kapitel 2.3
Abs. 3 Nr. 8). Unter Berlicksichtigung der wettbewerblichen Wirkungen auf vorhandene
Einzelhandelseinrichtungen im nahen Projektumfeld, in der Innenstadt und in sonstigen
Bereichen des Stadtgebiets liegen die zu erwartenden Umsatzriickgange nach den Be-
rechnungen des Gutachters im niedrigen einstelligen Bereich. Auch die bei dem aperiodi-
schen Bedarf durch das Vorhaben ausgelosten Umsatzriickgange sind als minimal einzu-
stufen. Eine wesentliche Beeintrachtigung des zentralen Versorgungsbereichs oder der
verbrauchernahen Versorgung im Untersuchungsraum kann ausgeschlossen werden.

AbschlieRend wird Folgendes attestiert: ,Zusammenfassend bleibt festzustellen, dass mit der
geplanten Erweiterung des ALDI-Lebensmitteldiscounters in Lehrte keine Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO einhergehen werden. Das Beeintrachtigungsverbot kann in
allen Sortimenten eingehalten werden.” Diese Einschatzung hat die Region Hannover als un-
tere Landesplanungsbehérde mit ihrer Stellungnahme im Rahmen der frihzeitigen Behor-
denbeteiligung bekraftigt: ,Von der potenziellen Erweiterung um 600 m? VKF werden dem-
nach keine wesentlichen Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion des Versorgungskerns
und andere integrierte Versorgungsstandorte im Einzugsgebiet des Vorhabens erwartet.“ Vor
diesem Hintergrund und unter Berlcksichtigung der sonstigen regionalplanerischen Vorga-
ben ist der vorliegende Bauleitplan mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.

Die hier begrindete gutachterliche Beurteilung hat in der Folge auch dazu gefuhrt, dass der
Standort lltener StralRe im Zuge der Aufstellung einen neuen Einzelhandels- und Versor-
gungskonzeptes der Stadt Lehrte als Nebenzentrum ausgewiesen wird. Die entlang der llte-
ner Stral’e angesiedelte Einzelhandels- und Dienstleistungsstruktur wird im Sinne der oben
dargelegten Argumentation als ,Versorgungsstandort fir die umliegenden Wohngebiete und
das sudliche Lehrter Stadtgebiet® bezeichnet. Die mit der vorliegenden Planung in Aussicht
genommene Erweiterung des alten ALDI-Marktes auf 1.400 gm Verkaufsflache wird inner-
halb des Nebenzentrums (stadtebaulich integrierte Lage) planerisch empfohlen.

4  Stand der kommunalen Bauleitplanung
Vorbereitende Bauleitplanung

In der wirksamen Fassung des Flachennutzungsplans der Stadt Lehrte (Stand vom
13.09.2007) ist das Plangebiet als Gemischte Bauflache (M) dargestellt. Stidlich und 6stlich
angrenzend befinden sich ausgedehnte Flachen fur den Gemeinbedarf, die mit den Zweck-
bestimmungen 'Altenheim’, 'Schule' und 'Sportplatz' ndher bezeichnet sind. Jenseits der llte-
ner StralRe (K 139, HauptverkehrsstralRe) handelt es sich um Wohnbauflachen (W).

Verbindliches Planungsrecht

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 00/36A der Stadt Lehrte,
der am 17.08.1995 in Kraft getreten ist. Die Flachen fur die in Aussicht genommene Planan-
derung sind Uberwiegend als Mischgebiet Ml gemal® § 6 BauNVO festgesetzt. Es ist eine
dreigeschossige Bebauung in offener Bauweise zulassig. Die festgesetzte Grundflachenzahl
(GRZ) betragt 0,4. Das Baufeld erlaubt bei 5 m Abstand zur Stral3e eine Ausnutzung der Fla-
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chen bis anndhernd an die rickwartige Grundstiicksgrenze. Weiter sind in dem Bebauungs-
plan Larmpegelbereiche wegen der einwirkenden Strallenverkehrsgerausche festgesetzt,
und zwar Larmpegelbereich IV entlang der lltener Stralle und Larmpegelbereich Ill im rtck-
wartigen Bereich.

Das o.g. Alten- und Pflegeheim sowie das daran anschlieRende Schulzentrum sind im Be-
bauungsplan Nr. 00/36A als Flache fir Gemeinbedarf mit den entsprechenden Zweckbestim-
mungen, jedoch ohne Regelungen zum Mal der baulichen Nutzung und zu den Uberbauba-
ren Flachen festgesetzt. Die lltener Strafle (K 139) ist HauptverkehrsstralRe. Nordwestlich
davon — im Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 00/37, rechtsverbindlich seit 23.02.1978
— handelt es sich um allgemeine Wohngebiete WA, in denen zwei- bis achtgeschossige Ge-
baude in offener Bauweise zuldssig sind.

5 Anlass und stadtebauliche Zielsetzungen

Anlass der Bauleitplanung ist die Absicht der Fa. ALDI, die Bestandsgebaude im Planbereich
groltenteils abzurdumen und durch einen neuen Lebensmitteldiscountmarkt nach heutigen
Anspriichen zu ersetzen. Dabei wird aufgrund der integrierten Lage des Standorts ange-
strebt, die kiinftige Einzelhandelsnutzung im Erdgeschoss zu kombinieren mit altengerechten
Wohnungen in den Obergeschossen des insgesamt dreigeschossigen Baukoérpers.

Der geplante Lebensmitteleinzelhandelsmarkt soll zunachst eine Verkaufsflache von ca.
1.250 m? aufweisen und perspektivisch Erweiterungsmoglichkeiten bis zu ca. 1.400 m? Ver-
kaufsflache bieten. Wahrend auch der vorhandene Getrankemarkt abgerissen wird, soll die
Filiale des Fleischerfachgeschéfts in das vorhandene Gebdude im Norden des Grundstiicks
(Itener Str. 11, auRerhalb des Planbereichs), in dem u.a. auch eine Arztpraxis ansassig ist,
integriert werden.

Die geplanten Wohnungen dienen dem Servicewohnen und sollen im Rahmen eines mixed-
use-Konzeptes organisatorisch und rdumlich-baulich an die benachbarte Alteneinrichtung
des Rosemarie-Nieschlag-Hauses angeschlossen werden. Es sollen insgesamt bis zu 25
kleine Wohnungen fiir Ein- bis Zweipersonenhaushalte gebaut werden. Gegenstand der Pla-
nung ist auch die Neuordnung der Stellplatzanlage mit insgesamt ca. 110 Pkw-Stellplatzen.

Die Stadt Lehrte unterstiitzt die Planungsinitiative der Fa. ALDI grundsatzlich. Das ange-
strebte mixed-use-Konzept verbindet die Sicherung des ALDI-Standorts an der litener Stral3e
und die damit verbundene zeitgemalRe Fortentwicklung der Versorgungsstrukturen mit der
wohnbaulichen Nachverdichtung im Innenbereich. Damit entspricht das Vorhaben beispiel-
haft den Zielen der in § 1a Abs. 2 des Baugesetzbuches verankerten Innenentwicklung.

Die Stadt halt den Standort und die innovative Erweiterungsplanung aus stadtebaulicher
Sicht fir angemessen und zielfihrend, im Einzelnen aus folgenden Griinden:.

- Das am Rande der Innenstadt gelegene Vorhaben hat eine besondere Bedeutung fir die
wohnortnahe Versorgung im innerstadtischen Bereich, und zwar insbesondere fur den
durch Wohnnutzungen gepragten Bereich sidlich der Lehrter Kernstadt, der durch die
Bahntrasse raumlich vom Zentrum getrennt ist. Mit dem geplanten Vorhaben soll — wie
dies ausdricklich in dem kommunalen Einzelhandelskonzept' formuliert wurde (vgl. dort
Seite 105) — das Entstehen einer Versorgungsliicke vermieden werden. Diese Zielsetzung

1 Verf.: Stadt + Handel GbR, Karlsruhe/Dortmund 2011
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ist auch eingebunden in das Integrierte Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2015"), wonach
das Plangebiet innerhalb einer als 'Schwerpunkt mittelzentraler Einrichtungen' gekenn-
zeichneten Zone liegt (siehe Karte auf der folgenden Seite).

» Mit der Schaffung von Servicewohnungen kann die fir die innenstadtnahe Lage typische
Funktionsmischung neu belebt werden. Durch die Anbindung an die vorhandene Altenein-
richtung und in Verbindung mit dem geplanten Lebensmitteldiscounter werden vielfaltige
Synergieeffekte genutzt. Daneben tragt das Projekt durch die Minimierung des Flachen-
verbrauchs und durch die Vermeidung zusatzlicher Wege auch unter 6kologischen Ge-
sichtspunkten zur nachhaltigen Stadtentwicklung bei.

« Die Verkehrsanbindung des Standortes ist gut und kann unmittelbar tber die litener Stra-
e realisiert werden. Da es sich bei den Grundflachen im Plangebiet um Uberwiegend be-
baute Flachen handelt, sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft nur in gerin-
gem Umfang absehbar.

QLGLN

Stadt- und Ortszentren
Zentraler Versorgungsbereich (Einzelhandelsschwerpunkt)
Mittelzentrum mit Schwerpunkt mittelzentraler Einrichtungen

Ausdifferenzierte Grundversorgung
Einfache Grundversorgung @

Qool ]

Versorgungsverbund
Q—— Fremdversorgung

Ohne Maf3stab

Quelle: ISEK 2015, Seite 58

1 Verf.: SSR Schulten Stadt- und Raumentwicklung, Dortmund 2015
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6  Darstellungen der Flachennutzungsplananderung

Die Darstellungen der Flachennutzungsplananderung setzen die o.g. Zielvorgaben auf der
Ebene der Vorbereitenden Bauleitplanung um. In diesem Sinne wird das gesamte Plangebiet
entsprechend der Aussagescharfe des wirksamen Flachennutzungsplans gemal § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 1 Ziff. 4 BauNVO nach der allgemeinen Art der baulichen Nut-
zung als Sonderbauflache (S) dargestellt. Die Zweckbestimmung der Sonderbauflache wird
im Sinne der Konkretisierung der Planabsichten mit dem Begriff 'Lebensmittelmarkt und Woh-
nen' definiert. Im Zuge der nachfolgenden Aufstellung des Bebauungsplans sind qualifizierte
Festsetzungen zur ndheren Bestimmung eines Sondergebiets (SO), zur Zulassigkeit von An-
lagen und Einrichtungen des groRflachigen Lebensmitteleinzelhandels und des Wohnens so-
wie zum Mal} der baulichen Nutzung zu treffen und die Anforderungen der bertihrten Fach-
planungen in die staddtebauliche Planung zu integrieren.

Mit Blick auf die stadtebauliche Vertraglichkeit und die Beurteilung der umweltbezogenen
Auswirkungen ist zu betonen, dass es sich hier nicht um eine Neuausweisung von Baufla-
chen, sondern vielmehr um die bedarfsgerechte Umwidmung der bislang dargestellten ge-
mischten Bauflachen handelt. Mit der geplanten Sonderbauflache' wird ,die sich aus der
beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung ergebende Art der Bodennutzung nach den vor-
hersehbaren Bedirfnissen der Gemeinde“ dargestellt (vgl. 5 Abs. 1 BauGB).

7  Siedlungsstruktur, Bevélkerungsentwicklung, Infrastruktur

Mit der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung sowie mit der Realisierung des geplan-
ten Lebensmitteldiscounters und der Servicewohnungen sind keine Auswirkungen auf die
Siedlungsstruktur in Lehrte zu erwarten. Die StralRenfiihrung im 6ffentlichen Raum und die
zulassigen Bebauungsvolumina im Plangebiet andern sich nicht oder nur unwesentlich.

Belange der Bevdlkerungsentwicklung sind nicht oder nur in geringem Umfang beruhrt, da
keine Wohnbauflachen ausgewiesen werden. Rein quantitativ sind keine nur vergleichsweise
geringe Beitrage zur Wohnraumversorgung zu erwarten. Aber das vorgestellte mixed-use-
Konzept mit dem Bau von altersgerechten Wohnungen in den Obergeschossen tragt zur De-
ckung eines speziellen Wohnraumbedarfs bei. Mit der Schaffung von Wohnungen fur kleine
Haushalte, Singles und Senioren sowie mit der Anbindung an die Betreuungsinfrastruktrur
der benachbarten Alteneinrichtung entspricht das Konzept den aus dem demografischen
Wandel resultierenden Anforderungen.

Die Auswirkungen der Planung hinsichtlich der Versorgungsstrukturen sind in Kapitel 2.2 und
in der dazu vorliegenden Auswirkungs- und Vertraglichkeitsanalyse ausfuhrlich beschrieben.
Der geplante Neubau und die Erweiterung des im Plangebiet ansassigen Lebensmitteldis-
countmarktes tragt zur Sicherung der wohnortnahen Grundversorgung bei, ohne dass die
zentralen Infrastrukturen der Innenstadt Lehrtes oder die vorhandenen Einrichtungen im
sonstigen Stadtgebiet beeintrachtigt werden. Insbesondere kann fir den sidlichen Bereich
der Lehrter Kernstadt, der durch die Bahntrasse rdumlich vom Zentrum getrennt ist, das Ent-
stehen einer Versorgungslicke vermieden werden. Eine zusatzliche Infrastrukturnachfrage
entsteht durch die Darstellung der Sonderbauflache? naturgemaf nicht.

1) 2) gem. Genehmigungsverfiigung der Region Hannover v. 19.12.2022 geandert
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8 Technischen Infrastruktur
Belange des Verkehrs

Die ErschlieRung des Plangebietes ist gesichert. Es grenzt im Westen an die llitener Stralle
(Regionsstrale K 139) und ist Uber die Haltestelle 'llitener Stral3e' auch an das Regionalbus-
netz angeschlossen. Zur Klarung der Frage, ob der ErschlieBungsverkehr des geplanten
Marktes vertraglich abgewickelt werden kann, wurde eine verkehrstechnische Untersuchung
durchgefiihrt’, deren wesentlichen Ergebnisse hier zusammengefasst werden. Die vorhande-
nen Verkehrsbelastungen auf der litener Stralde (K 139) konnten aus den im Rahmen der Ar-
beiten zum Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Lehrte im August 2017 durchgefiihrten Zah-
lungen abgeleitet werden. Danach wird die llitener Stralle in H6he des ALDI- Marktes von rd.
7.500 Kfz/24 h befahren. Der Schwerverkehrsanteil (Kfz > 3,5 t) betrug am Zahltag 2,4 %
(180 Kfz/24 h). Darliber hinaus wurden insgesamt rd. 1.300 Radfahrende/24 h erfasst.

Das kiinftig zu erwartende Verkehrsaufkommen des vergroRerten Lebensmittelmarktes, be-
stehend aus Kunden-, Beschaftigten- und Lieferverkehren, wurde durch einschlagige Re-
chenverfahren ermittelt. Es ist mit rund 2.400 Kfz-Fahrten/24 h zu rechnen. Fir die Spitzen-
stunde am Nachmittag, die fir die Bemessung der Verkehrsanlagen mafRgebend ist, sind rd.
280 Kfz-Fahrten flr den Kundenverkehr zu erwarten. Allerdings wird das ermittelte Verkehrs-
aufkommen des Discountmarktes nur teilweise als zuséatzlicher Verkehr im Stralennetz auf-
treten, da auch der vorhandene ALDI-Markt mit den bestehenden Verkehrsbelastungen zu
beriicksichtigen ist. Weiter wird ein mit Blick auf die allgemeine Bevolkerungs- und Mobili-
tatsentwicklung ein pauschaler Prognosezuschlag von 10 % auf die vorhandenen Belastun-
gen im Zuge der lltener Strale (K 139) angesetzt. Auf der Grundlage dieser Rahmenbedin-
gungen und Annahmen ist damit zu rechnen, dass die Verkehrsbelastungen auf der lltener
StralBe auf rd. 8.600 Kfz/24h ansteigen werden. Die Abbiegestréme in/aus Richtung Osten
und Westen sind jeweils mit 600 Kfz/24 h belastet. Die Werte fir die Spitzenstunde am
Nachmittag betragen jeweils 70 Kfz/h.

Die Leistungsféhigkeitsberechnungen fir den Knotenpunkt litener Stral3e (K 139) / Parkplatz-
zufahrt wurden nach dem Handbuch fiir die Bemessung von StralBenverkehrsanlagen (HBS)?
durchgefuhrt. Mit den Berechnungen wird eine zufriedenstellende Leistungsfahigkeit mit ei-
nem Verkehrsablauf der Qualitatsstufe ,B“ fur die Spitzenstunde am Nachmittag nachgewie-
sen. In der Parkplatzausfahrt liegen die mittleren Wartezeiten fiir der Einbieger bei 10,6 Se-
kunden. Fir den Linksabbieger von der lltener StralRe errechnen sich mittlere Wartezeiten
von 5,5 Sekunden. Die maximalen Riickstauldngen sind fur die Parkplatzausfahrt und die II-
tener Stralle jeweils mit 2 Pkw-Langen angegeben.

Fazit: ,,Als Ergebnis der Untersuchungen ist festzuhalten, dass das Verkehrsaufkommen
des geplanten ALDI-Marktes von der geplanten Zufahrt vertraglich aufgenommen werden
kann. MalRnahmen fir die Linksabbieger sind in der litener Stralle nach RASt 06 nicht erfor-
derlich.” Diese Einschatzung gilt fir den konkret untersuchten Fall der Vorhabenplanung von
ALDI, lasst sich aber ohne Weiteres auch auf andere Lebensmitteleinzelhandelseinrichtun-
gen an dem Standort Ubertragen. Es kann also davon ausgegangen werden, dass die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Uberdrtlich bedeutsamen litener Stral3e nicht
beeintrachtigt wird, und dass sich der Erschlielungsverkehr auf dem geplanten Parkplatz
konfliktfrei abwickeln Iasst.

1 Verf.: Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover 2019
2 Verf.: Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen e.V., Ausgabe 2015
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Weiter gilt die zitierte Beurteilung als Ergebnis einer verkehrsplanerischen Nachbetrachtung
ausdricklich auch unter Berlcksichtigung des aufgrund der nunmehr erganzend geplanten
Wohnnutzung zu erwartenden zusétzlichen Verkehrsaufkommens. Da dieses in Relation zu
dem Verkehrsaufkommen der ALDI-Kunden eher gering ist sowie aufgrund der gro3en Leis-
tungsreserven an der Parkplatzerschliefung kann sicher davon ausgegangen werden, ,dass
auch mit der Wohnnutzung die in der Verkehrsuntersuchung ermittelte Verkehrsqualitat er-
reicht wird und keine erganzenden MalRnahmen erforderlich werden.®

Die konkrete Ausgestaltung der geplanten Zufahrten wird im Zuge der weiteren Planung mit
der Verkehrsbehérde der Region Hannover abgestimmt. Die Baukosten fir die Anbindung
des Plangebietes an die Regionsstralie sowie die Mehrunterhaltungskosten fir die Zufahrten
werden von der Vorhabentragerin getragen. Entsprechendes ist in dem stadtebaulichen Ver-
trag zu dem Bebauungsplan zu regeln und es ist rechtzeitig vor Baubeginn eine diesbezlgli-
che Vereinbarung mit der Region Hannover abzuschliel3en.

Ver- und Entsorgung

Auch die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert bzw. kann im Zuge der Aus-
bauplanungen realisiert werden. Die technische Versorgung des Gebietes erfolgt Uiber die
Netze der Stadtwerke Lehrte (Wasser, Strom und Gas) sowie der Deutschen Telekom AG.
Das Plangebiet ist auch an die Schmutz- und Regenwasserkanalisation der Stadt Lehrte an-
geschlossen. Es ist allerdings zu beachten, dass die zulassige Wassermenge fur die Einlei-
tung des Oberflachenwasser begrenzt ist. Im vorliegenden Fall wird die Versickerung des
Niederschlagswassers im Plangebiet angestrebt und die Ableitung in das Kanalsystem auf
das Maf} des naturlichen Abflusses von 3 I/sec je Hektar begrenzt. Der anstehende Boden
lasst dies nach dem vorliegenden Bodengutachten' trotz partieller Schadstoffbelastung auf-
grund vorhandener Altlasten zu, wenn geeignete Ma3nahmen getroffen werden (z.B. Boden-
austausch). Eine entsprechende Festsetzung ist in den Bebauungsplan aufzunehmen. Die
abschlielende Prufung erfolgt mit dem wasserrechtlichen Antrag zur Baugenehmigung. Bei
Planung, Antragstellung und Durchfiihrung der Oberflachenentwasserung sind die einschla-
gigen Bestimmungen des Nds. Wassergesetzes (NWG) zu beachten.

Der Loéschwasserbedarf zur Sicherung des Grundschutzes (1.600 I/min fir Mischgebiete
Uber einen Zeitraum von zwei Stunden gemafR Arbeitsblatt W 405 des DVGW) kann aus der
offentlichen Trinkwasserleitung entnommen werden. Dies wird mit der Stellungnahme der
Stadtwerke Lehrte zur frihzeitigen Behordenbeteiligung grundsatzlich bestatigt. Sofern die
gelieferte Wassermenge nicht ausreichen sollte, den Wasserbedarf sicherzustellen, sind im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens unabhangige L&éschwasserentnahmestellen
nachzuweisen (z.B. Bohrbrunnen, Zisternen o.a.). Sonstige Belange des Brandschutzes sind
im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren abzustimmen.

Trager der Offentlichen Mullabfuhr ist der Zweckverband Abfallwirtschaft der Region Hanno-
ver (aha). Die Anfahrt der Miillfahrzeuge kann Uber die geplante Parkplatzzufahrt erfolgen.
Diese ist so zu dimensionieren und auszubauen, dass sie von den Entsorgungsfahrzeugen
befahren werden kann. Im Ubrigen wird der gewerblich bedingte Abfall zum Teil in entspre-
chend geeigneten Anlagen gesammelt und durch private Entsorgungsfirmen beseitigt.

1 Verf.: RI+P Prof. Dr.-Ing. Victor Rizkallah + Partner, Hannover 2019
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Grundsatzlich sind die einschlagigen Regelwerke zum Schutz vorhandener Leitungen und fir
die Neuanlage von Erschliefungen zu beachten. Alle ErschlieBungsbaumalfinahme sind
rechtzeitig vor Baubeginn mit den Leitungstragern abzustimmen. In diesem Zuge kénnen
auch die Hinweise der Stadtwerke Lehrte zum technischen Anschluss an die Strom-, Was-
ser- und Gasversorgung und — soweit erforderlich — zur rechtlichen Sicherung der Versor-
gung bericksichtigt werden.

9 Umweltbelange
Vorbemerkung

Grundsatzlich besteht fir die Kommune die Verpflichtung zur angemessenen Beriicksichti-
gung der Umweltbelange im Bauleitplanverfahren. Gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die-
se einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege neben zahlreichen anderen
Belangen in der Abwagung zu beachten. Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ist hierzu eine Umwelt-
prifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu er-
mitteln, zu beschreiben und zu bewerten sind. Die aufgrund der Umweltprifung ermittelten
und bewerteten Belange des Umweltschutzes sind geman § 2a BauGB in einem Umweltbe-
richt darzulegen, der insbesondere die naturschutzrechtliche Eingriffsbeurteilung gemafn §§
14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes und die Beurteilung der artenschutzrechtlichen Belan-
ge gemal § 44 BNatSchG umfasst.

Zur sachgerechten Beurteilung der Umweltbelange liegen qualifizierte Fachgutachten vor,
deren Inhalte nachfolgend zusammengefasst werden.

Immissionsschutz

Die Berucksichtigung der immissionsschutzrechtlichen Belange erfolgt mit Blick auf die Pflicht
der Gemeinde, die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse so-
wie die umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit in der stad-
tebaulichen Planung zu bertcksichtigen (vgl. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Nr. 7c BauGB). Dabei ist
eine Auseinandersetzung mit den auf das Plangebiet einwirkenden Immissionen nicht erforder-
lich. Zum Einen handelt es sich allein um Verkehrslarmgerausche von der litener Stralken, die
im Bestand vorhanden und als ortstibliche Vorbelastung anzusehen sind. Zum Anderen entfal-
ten die im Plangebiet zuldssigen Nutzungen keinen Schutzanspruch, da das Wohnen in dem
geplanten Sondergebiet nicht vorgesehen ist.

Dagegen wurde zur Priifung der zukiinftig zu erwartenden und auf die Nachbarschaft einwir-
kenden Gerausche eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt!, die die Gerauschsitua-
tion zwar mit Blick auf den konkreten Planfall fir das aktuell in Rede stehende Vorhaben be-
trachtet. Die Untersuchungsergebnisse lassen sich aber ohne Weiteres fir das Bauleitplan-
verfahren anwenden und auf andere Projekte des Lebensmitteleinzelhandels Gbertragen.

Grundlagen der Beurteilung sind die TA Larm und die DIN 18 005 mit den einschlagigen Im-
missionswerten. Die Schutzwirdigkeit der hier relevanten Immissionsorte in der Umgebung
wird unter Berlicksichtigung der tatsachlichen Nutzung eingestuft. Die geplanten Sonderbaufla-
chen mit Lebensmittelmarkt und Wohnnutzungen werden als mischgebietstypisch betrachtet.

1 Verf.: T&H Ingenieure GmbH (Dipl.-Ing. Moritz Balters), Bremen 2022
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Im Einzelnen werden die folgenden Werte fur die schalltechnische Beurteilung angehalten:

« Allgemeine Wohngebiete (WA) 55 dB(A) tags und 40 dB(A) nachts
« Mischgebiete (MI): 60 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts
« sowie generell die einschlagigen Werte fiir die kurzzeitige Gerauschspitzen.

Den Berechnungen zur Uberpriifung des konkretes Planfalls wurde der Ausschluss des Nacht-
betriebs zugrunde gelegt. Es wird davon ausgegangen, dass der kiinftige Lebensmittelmarkt
Offnungszeiten im Zeitraum von 6.15 bis 21.45 Uhr einhélt und auch die Warenanlieferungen
im Wesentlichen auf diesen Zeitraum beschrankt wird.

Die Berechnungen ergaben, dass die mafl3geblichen Immissionswerte unter Berlicksichtigung
der 0.g. Vorgabe an allen untersuchten Immissionsorten sowohl am Tag als auch in der Nacht
eingehalten werden. Auch das Spitzenpegelkriterium flur kurzzeitige Gerduschspitzen wird
nicht Uberschritten. Im Bebauungsplan sind geeignete Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB zu treffen, die die gutachterlich beschriebene Schallschutzkonzeption verbindlich si-
chern. Neben einer grundsatzlichen Festsetzung zum Stérgrad zuldssiger Einrichtungen und
Betriebe ist namentlich der Nachtbetrieb des Marktes auszuschlieRen. Die empfohlenen Min-
destabstédnde der wohngenutzten Rdume zur lltener StralRe sind durch die Festsetzung eines
Baufeldes zu wahren, wobei im Interesse einer stadtebaulich optimalen und wirtschaftlich dar-
stellbaren Nutzung des Gebiets in Kauf genommen werden kann, dass die Orientierungswerte
der DIN 18005 wie in vorbelasteten Bereichen, so auch in der Nahe von 6ffentlichen Verkehrs-
adern, Ublich und akzeptabel, geringfligig Uberschritten werden. Dies gilt insbesondere, da
eine Larmschutzwand als aktive SchallschutzmaRnahme in der gegebenen Situation stadtge-
stalterisch nicht akzeptabel ist.

Vor diesen Hintergrund sind im Bebauungsplan passive Schallschutzmalinahmen festzuset-
zen: Die Auflenbauteile schutzbedurftiger Rdume muissen die Anforderungen an die Luft-
schallddmmung gemaR DIN 4109 erflllen und in Teilen des Plangebiets ist fiir Schlaf- und
Kinderzimmer der Einbau von schallgeddmmten Liftungséffnungen vorzusehen. Aus sachver-
standiger Sicht sind damit die schalltechnischen Voraussetzungen fiir die Genehmigungsfahig-
keit des geplanten Lebensmitteldiscounters und fiir das Nebeneinander von Einzelhandel und
Wohnen in dem Sondergebiet gegeben.

AbschlieRend ist festzustellen, dass auch eine Abschirmung der Anlieferzone gegentber den
dahinter liegenden Gemeinbedarfsnutzungen 6stlich des untersuchten Grundstucks (Bolzplatz,
Schulerweiterung) nicht erforderlich ist. Allein fiir den Fall, dass im Zuge kinftiger Erweiterun-
gen der Abstand weiter verringert wird, wird die Errichtung einer Larmschutzwand empfohlen.
Dies kann zu gegebener Zeit im Baugenehmigungsverfahren geregelt werden.

Natur und Landschaft

Die Belange von Natur und Landschaft, insbesondere die naturschutzrechtliche Eingriffsbe-
urteilung gemafl §§ 14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes und die Beurteilung der arten-
schutzrechtlichen Belange gemal § 44 BNatSchG sowie die Ableitung von Vermeidungs-
Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen, werden in dem von einem Fachplanungsburo erstellten
Umweltbericht abgearbeitet'. Das Ergebnis der Umweltpriifung wird fiir die vorliegende Fla-
chennutzungsplan in dem Umweltbericht als Teil B der Begriindung dokumentiert.

1 Verf.: ALAND - Landschafts- und Umweltplanung PartGmbH (M.Sc. Johannes Stegemann), Hannover 2022
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Vor diesem Hintergrund werden hier nur die wesentlichen Inhalte des Umweltberichts — zitiert
aus dessen allgemein verstandlicher Zusammenfassung — als Teil der stadtebaulichen Be-
grindung wiedergegeben:

LAuswirkungen der Plandnderung auf die Umwelt

Die Schutzgiiter Menschen einschliellich der menschlichen Gesundheit, Tiere, Pflanzen,
Biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft sowie Kulturelles
Erbe und sonstige Sachgliter weisen im Plangebiet keine besonderen Werte und Funktio-
nen auf, so dass negative umwelterhebliche Auswirkungen durch die Darstellung als Son-
derbauflache nicht zu erwarten sind.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen / menschliche Gesund-
heit kbnnen durch ein Nachtbetriebsverbot und die Einhaltung der Orientierungswerte der
DIN 18.005 durch passive Schallschutzmalinahmen vermieden werden.

Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fiir den Naturschutz sowie bedeutsame / seltene
Habitate fiir geféhrdete Tierarten kommen nicht vor. Die abiotischen Schutzgiiter weisen
ebenfalls keine besonderen Werte und Funktionen auf. Stadtbildprdgende Vegetations-
strukturen stellen die alten Bdume im verwilderten Garten lltener Stral8e Nr. 19 dar. Der
Verlust von Biotoptypen kann durch Landschaftspflegerische Mal3nahmen bzw. Festset-
zungen im Rahmen der Bebauungsplandnderung ausgeglichen werden.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestédnde geméal3 § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung und
Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestétten) kénnen flir Brutvégel durch Vermeidungs-
maflnahmen (Gehdblzrodungen und Riickbau der Gebédude aullerhalb der Brutzeit) und
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen (Anbringen von Nisthilfen am Gebé&ude lltener Stra-
Be 11 angrenzend an das Plangebiet fiir den Verlust von Fortpflanzungsstétten des
Haussperlings vor dem Riickbau des Wohngebéudes lltener StraBe Nr. 17) vermieden
werden.

Eingriffsbewertung

Durch die geplante Flachennutzungsplandnderung werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiir zusétzliche Flachenversiegelung und den Verlust von Biotoptypen ge-
schaffen. Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts fiir die Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 00/36A ,Siidring / Wiesenstral3e* erfolgte die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemal3 § 14 & § 15 des BNatSchG. Nach dem anzuwenden-
den Osnabriicker Modell wurde fiir das Plangebiet ein Eingriffsflichenwert von 6.548 er-
mittelt. Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen durch die Bebauungsplan-Anderung
ergibt sich auf der Eingriffsflache (Plangebiet) ein Kompensationswert von 490. Das Kom-
pensationsdefizit betrégt somit 2.038 Werteinheiten.

Kompensation

Das Kompensationsdefizit von 2.038 WE wird durch eine externe MalBlnahme kom-pen-
siert. Die Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Lehrte im Kompensationsfla-
chenpool ,Hémelerwald“ der Niederséchsischen Landesforsten, ca. 7,0 km éstlich des
Plangebietes. Auf den Poolflachen wurden die MalBnahmen — Umbau von Pappel- und
Nadelholzforsten in Eichen-Hainbuchen-Mischwald feuchter, basenreicher Standorte —
bereits umgesetzt.
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Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 11. Anderung des Fldchennutzungs-
plans der Stadt Lehrte keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet
werden. Erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft im Sinne der Eingriffs-
regelung kénnen durch Festsetzungen im Plangebiet sowie eine externe Mal3nhahme im
Fldchenpool der Niedersédchsischen Landesforsten im Hdmeler Wald kompensiert wer-
den.”

Zur verbindlichen Sicherung der im Umweltbericht benannten Ziele und MaRnahmen sind im
Bebauungsplan fiir das Plangebiet geeignete Festsetzungen gemal § 9 Abs. 1 Nrn. 20 und
25a BauGB zu treffen (z.B. Anpflanzung von Baumen und Strauchern). Daneben ist die be-
schriebene externe KompensationsmafRnahme durch die Zuordnung zum Flachenpool der
Landesforsten zu sichern.

Boden / Altlasten / Kampfmittelbelastung

Bei dem Plangebiet handelt es sich liberwiegend um ein bebautes bzw. annahernd vollfla-
chig versiegeltes Grundstlck, in dem die naturlichen Bodenfunktionen weitgehend obsolet
sind. Allein im Suden befindet sich eine noch nicht liberbaute Gartenflache, fir die allerdings
bereits nach dem alten Bebauungsplan Baurechte bestehen. Der Neubau des ALDI-Marktes
soll auf den Altlastenverdachtsflachen mit den Nr. 253.010.5.070.032 (ehemalige Kfz-Werk-
statt) und 253.010.5.070.0393 (ehemaliges Fuhrunternehmen) stattfinden. Dem vorliegenden
Baugrundgutachten' ist zu entnehmen, dass es im Bereich der Bohrsondierung einen Nach-
weis von Mineral6lkohlenwasserstoffen gibt. Gleichwohl bestehen aus bodenschutzrechtli-
cher Sicht gegenuber der Planung keine Bedenken. Die Untere Bodenschutzbehorde ist im
Bauantragsverfahren zu beteiligen.

Zur Beurteilung einer etwaigen Kampfmittelbelastung wurde eine entsprechende Untersu-
chung bei der zustandigen Stelle des LGLN Hameln-Hannover beauftragt. Nach durchge-
fuhrter Luftbildauswertung wird zum Uberwiegenden Teil keine Kampfmittelbelastung vermu-
tet. Allein fur eine kleine Teilflache der Flurstiicke 20/9 und 20/12 im Norden des Plangebiets
wird eine Luftbildauswertung empfohlen. Da es sich hier um ein Areal handelt, das nicht fur
die Bebauung vorgesehen ist, kdnnen die erforderlichen Untersuchungen im Zuge etwaiger
Erdarbeiten fir die Anlage von Stellplatzen o.A. baubegleitend durchgefiihrt werden. Es be-
steht kein weiterer Handlungsbedarf im Hinblick auf weitere MalRnahmen der Gefahrenerfor-
schung. Daneben wird darauf hingewiesen, dass die vorliegenden Luftbilder nur auf Schaden
durch Abwurfkampfmittel Gberprift wurden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Gra-
naten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, sind umgehend die zustandige Polizei-
dienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nieder-
sachsens (LGLN Hameln-Hannover) zu benachrichtigen.

1 Verf.: RI+P Prof. Dr.-Ing. Victor Rizkallah + Partner, Hannover 2019
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Stadt Lehrte: 11. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung — Teil A (Planfassung gemaR Feststellungsbeschluss vom 13.07.2022)

10 Sonstige Belange
Denkmalpflege

Im Plangebiet und seiner unmittelbaren Umgebung gibt es keine Baudenkmale. Im Umfeld
koénnen aufgrund der Lage im Stadtgebiet archaologische Funde nicht ausgeschlossen wer-
den. Deswegen ist vorsorglich ein Hinweis auf die denkmalrechtliche Meldepflicht etwaiger Bo-
denfunde (§ 14 NDSchG) in den Bebauungsplan aufzunehmen.

Belange des Bergrechts

Der Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung liegt Gber dem Salzstock Lehrte-
Sehnde, konkret im Beeinflussungsbereich des ehemaligen Kalibergwerks Bergmannsse-
gen-Hugo der K+S AG. Im Untergrund befinden sich wasserlosliche Gesteine, die bei Aus-
laugung Senkungen der Erdoberflache oder lokale Einbriiche unterirdischer Hohlrdume ver-
ursachen kdnnen (sogenannte Erdfalle). Es besteht jedoch nur ein geringes Erdfallrisiko.
Das Gebiet wird in die Gefahrdungskategorie 3 eingestuft. Fiir BaumalRnahmen werden ent-
sprechende konstruktive SicherungsmafRnahmen nach den einschldgigen Hinweisen des
Landesamtes flr Bergbau, Energie und Geologie empfohlen. Auf diesen Umstand ist im Be-
bauungsplan aufmerksam zu machen.

Auf Anregung des Landesamtes flir Bergbau, Energie und Geologie wurde die K+S Minerals
and Agriculture GmbH nachtraglich beteiligt, um etwaige Vertragsrechte aus dem Altbergbau
zu prifen. Dazu wurde mitgeteilt, dass seitens der K+S Minerals and Agriculture GmbH keine
Einwande gegen die Planung bestehen.

Richtfunkverkehr

Unmittelbar nérdlich des Plangebiets verlauft die Richtfunktrasse 118 der Deutschen Tele-
kom. Die einschlagigen Anforderungen zur Bauhdhenbeschrankung werden durch die Pla-
nung nicht berthrt.

Bodenrecht und Kosten

Die Grundflachen im Bereich des in der Flachennutzungsplananderung dargestellten Son-
derbauflache ,Lebensmittelmarkt und Wohnen' stehen im Eigentum der Fa. ALDI Immobili-
enverwaltung GmbH & CO. KG, die die Planung als Vorhabentragerin veranlasst hat. Im
Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zu dem Bebauungsplan werden die Planungsmo-
dalitaten geregelt. Insbesondere verpflichtet sich die Vorhabentragerin, grundsatzlich alle im
Zusammenhang mit der Projektentwicklung anfallenden Kosten zu tragen. Der Stadt Lehrte
entstehen keine Kosten. Bodenordnende MaRnahmen im Sinne des Vierten Teiles des
BauGB werden nicht erforderlich.

1 gem. Genehmigungsverfigung der Region Hannover vom 19.12.2022 geéndert
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Stadt Lehrte: 11. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung — Teil A (Planfassung gemaR Feststellungsbeschluss vom 13.07.2022)

11 Verfahren und Abwagung
Friihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB liegt keine
Stellungnahmen zu der Flachennutzungsplananderung vor.

Im Rahmen der frihzeitigen Behordenbeteiligung gemafl § 4 Abs. 1 BauGB ist eine Reihe
von Stellungnahmen eingegangen, in denen zum Teil keine Bedenken oder Anregungen zur
Planung vorgetragen werden. Die sonstigen inhaltlichen Stellungnahmen werden zur Kennt-
nis genommen und durch Aufnahme in Plan und Begriindung wie folgt berticksichtigt:

« Die Ausflihrungen in Kapitel 3 zu den Belangen der Raumordnung und zur Entwicklung
der Versorgungsstrukturen werden auf Anregung der Region Hannover sowie der Indus-
trie- und Handelskammer erganzt. Die Zweckbestimmung der Sonderbauflache' wird mit
'‘Lebensmittelmarkt und Wohnen' konkreter bezeichnet (siehe Kapitel 6).

- Die Hinweise der Region Hannover zur Abstimmung und Kostenlibernahme der erforderli-
chen Umbaumalinahmen an den Gebietszufahrten werden ebenso wie die Anregungen
und Hinweise der Stadtwerke Lehrte zur Versorgung des Plangebiets mit Strom, Wasser
und Gas in Kapitel 8 der Begrindung aufgenommen. Sie kdnnen im Zuge der Planumset-
zung berucksichtigt werden.

- Die allgemeinen Hinweise der Region Hannover zum Naturschutz werden mit der Erstel-
lung des Umweltberichts berticksichtigt (siehe Kapitel 9).

« Der Hinweis auf die Erdfallgefahrdung und entsprechende Sicherungsmaflnahmen wird
auf Anregung des Landesamtes fiir Bergbau, Energie und Geologie in Kapitel 10 — Belan-
ge des Bergrechts — erganzt.

Die vorliegenden Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung und die mit dem Be-
schluss zur 6ffentlichen Auslegung getroffenen Abwagungen zu den Anregungen, Bedenken
und Hinweisen werden im Anhang, Teil |, tabellarisch dokumentiert.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Zur offentlichen Auslegung des Entwurfes der Flachennutzungsplananderung geman § 3
Abs. 2 BauGB ist keine Stellungnahmen eingegangen.

Zur Behordenbeteiligung gemall § 4 Abs. 2 BauGB sind weitere Stellungnahmen einge-
gangen, in denen zum Uberwiegenden Teil erneut keine Bedenken oder Anregungen zur Pla-
nung vorgetragen werden. Die sonstigen inhaltlichen AuRerungen werden zur Kenntnis ge-
nommen und zum Teil durch Aufnahme in die Begriindung berticksichtigt. Dies gilt insbeson-
dere fiir folgende Stellungnahmen:

« die Hinweise der Region Hannover zum Boden-, Gewdasser- und Brandschutz sowie zu
den RegionsstralRen (siehe Kapitel 8, 9 und 10 sowie Umweltbericht),

- die Hinweise des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie zur Markscheiderei
und zum Nachbergbau (siehe Kapitel 10) sowie

- die Anregung des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen zur Kampfmittelbelastung (siehe Kapitel 8).

Die vorliegenden Stellungnahmen aus der 6ffentlichen Auslegung und Behdrdenbeteiligung
sowie die mit dem Feststellungsbeschluss getroffenen Abwagungen werden im Anhang,
Teil Il, tabellarisch dokumentiert.

1 gem. Genehmigungsverfiigung der Region Hannover v. 19.12.2022 geandert
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Stadt Lehrte: 11. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung — Teil A (Planfassung gemaR Feststellungsbeschluss vom 13.07.2022)

Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Lehrte hat den Aufstellungsbeschluss fiir die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplans fir den Planbereich “Sidring/Wiesenstrale® in seiner Sit-
zung am 29.04.2020 gefasst.

Die Begriindung zum Vorentwurf der Flachennutzungsplananderung hat im Rahmen der
frihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung gemaRk § 3 Abs. 1 BauGB auf Beschluss des Verwal-
tungsausschusses der Stadt Lehrte vom 29.04.2020 in der Zeit vom 18.05. bis einschlief3lich
19.06.2020 ausgelegen.

Der Begriindung zum Entwurf der Flachennutzungsplananderung hat auf Beschluss des Ra-
tes der Stadt Lehrte vom 23.03.2022 in der Zeit vom 11.04.2022 bis einschlief3lich
20.05.2022 zusammen mit dem Entwurf des Bauleitplans gemafR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffent-
lich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat die Begriindung samt Umweltbericht in seiner Sitzung am
13.07.2022 zusammen mit der Flachennutzungsplananderung beschlossen.

Lehrte, den 06.09.22 L.S. Stadt Lehrte

gez. PriiBe

Bilrgermeister

Die Begriindung zum Entwurf der 11. Anderung des Flachennutzungsplans wurde gemaR
§ 5 Abs. 5 BauGB im Auftrag der ALDI Immobilienverwaltung GmbH & Co KG, Herten, und
in Abstimmung mit der Stadt Lehrte ausgearbeitet.

plan:b (Dipl.-Ing. Georg Bottner)

Gottinger Chaussee 166 - 30459 Hannover
Tel. 0511/524809-10 - info@plan-boettner.de

Hannover, den 15.07.2022 Biro plan:b

gez. Georg Boéttner

Planverfasser
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Stadt Lehrte: 11. Anderung des Flachennutzungsplans
Begriindung — Teil A (Planfassung gemaR Feststellungsbeschluss vom 13.07.2022)

Anhang zur Begriindung

Teil I: Stellungnahmen zur friihzeitigen Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
samt Abwagungsergebnissen zu den vorgetragenen Anregungen, Bedenken
und Hinweisen




11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte
Auswertung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Stand: 17.02.2022

Stellungnahmen der Offentlichkeit
gemaR § 3 Absatz 1 BauGB

Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteili-
gung sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Anregungen, | Keine Anre- | Keine Antwort
Stellungnahmen von Behorden und Bedenken, gungen, Be-
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Hinweise denken, Hin-
gemalR § 4 Absatz 1 BauGB weise
1. |Region Hannover 22.06.20
2. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover 17.06.20
3. Industrie- und Handelskammer Hannover 18.06.20
4. |Handwerkskammer Hannover 18.05.20
5. [Landesamt fiir Geoinformation und Landesver- X
messung Niedersachsen - Katasteramt
6. [Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie 09.06.20
7. [Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRen- X
bau und Verkehr
8. |Deutsche Flugsicherung GmbH 15.06.20
9. Polizeikommissariat Lehrte X
10. |Deutsche Telekom Technik GmbH 22.06.20
11. |Avacon AG X
12. |BS/Energy X
13. |Stadtwerke Lehrte 19.06.20
14. |aha Zweckverband Abfallwirtschaft X
15. |RegioBus X
16. |ADFC Ortsgruppe Lehrte X
17. |Stadt Sehnde X
Naturschutzverbande im Rahmen des Scopings
1. NABU Landesverband Niedersachsen e.V. X
2. |BUND Kreisgruppe Hannover X
3. |Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirt- X
schaft, Kisten- und Naturschutz
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11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte
Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Stand: 17.02.2022

1.

Region Hannover
Schreiben/E-Mail vom 22.06.2020

Raumordnung:

Grundlage fir die raumordnerische Stellungnahme bil-
den das Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) und das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) 2016 der Region Hannover.

Die Planung ist mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar.

Anlass

Die Stadt Lehrte beabsichtigt mit der Anderung des B-
Plans Nr. 00/36A die Schaffung von Baurechten zur Si-
cherung und Erweiterung eines ansassigen und bisher
kleinflachigen Lebensmittelmarktes (Discounter Aldi).
Geplant ist die Vergroéferung von bisher 800 m? Ver-
kaufsflache (VKF) auf zukiinftig 1.240 m? VKF mit einer
Erweiterungsoption auf 1.400 m2. Der Vorhabentrager
(Firma ALDI) plant, den Geb&udebestand durch einen
Neubau zu ersetzen. Ein vorhandener Getrankemarkt
wird im Zuge dieser Umstrukturierung seinen Standort
aufgeben. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des
B-Plans Nr. 00/36A und ist als Mischgebiet ausgewie-
sen. Geplant ist die Darstellung bzw. Festsetzung ei-
nes SO-Gebietes (Grof¥flachiger Einzelhandel) geman
§ 11 Abs. 3 BauNVO.

Raumordnerische Vorgaben
hinsichtlich der Entwicklung der Versorgungsstrukturen

des Einzelhandels

Die Grenze zur GroRflachigkeit, die gemafl Rechtspre-
chung des BVerwG bei 800 m? VKEF liegt, wird Gber-
schritten. Es handelt sich somit um einen grof3flachi-
gen Einzelhandelsbetrieb mit einem Kernsortiment zur
Deckung des periodischen Bedarfs (Lebensmittel, Ge-
tranke, Drogerieartikel etc.), der nach Definition des
LROP als neues EinzelhandelsgroRprojekt im Sinne
des § 11 Abs. 3 BauNVO zu bewerten ist. Solche Ein-
zelhandelsgrof3projekte sind nur zulassig, wenn folgen-
de Anforderungen der Raumordnung und Landespla-
nung, welche im LROP und RROP 2016 als Ziele bzw.
Grundsatz der Raumordnung festgelegt sind, erfullt
werden:

« Das Kongruenzgebot gemaf LROP 2.3 Ziffer 03
Satz 3 (Kongruenzgebot periodisch grundzentral) ist
als Ziel der Raumordnung zu beachten. Danach
darf das Einzugsgebiet des EinzelhandelsgroRpro-
jektes den grundzentralen Kongruenzraum nicht we-
sentlich Gberschreiten. Eine wesentliche Uber-
schreitung liegt vor, wenn mehr als 30% des Umsat-
zes von Kunden auf3erhalb des Kongruenzraumes
stammen. Der grundzentrale Verflechtungsbereich
(Kongruenzraum grundzentral) eines Zentralen Or-
tes ist das jeweilige Gemeinde- oder Samtgemein-
degebiet.

« Laut des Konzentrationsgebots gemaf LROP 2.3
Ziffer 04 sind Einzelhandelsgrof3projekte nur inner-
halb des zentralen Siedlungsgebietes des Zentralen
Ortes zulassig. Das zentrale Siedlungsgebiet des
Mittelzentrums Lehrte ist im RROP 2016 in der be-
schreibenden Darstellung (2.2 Ziffer 04 RROP
2016) festgelegt.

Mit dieser Aussage wird die Planung grundsitzlich
bestitigt.

Hier handelt es sich um die Wiedergabe der Planungs-
Ziele und der beabsichtigen Darstellungen bzw. Fest-
setzung der vorgelegten Bauleitplanung.

Die hier zitierten raumordnerischen Anforderungen und
Beurteilungskriterien sind bereits Gegenstand der Be-
grindung.
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« Das Integrationsgebot gemaf LROP 2.3 Ziffer 05
gilt fur neue Einzelhandelsgrof3projekte, deren Kern-
sortiment zentren- bzw. nahversorgungsrelevant ist.
Danach sind diese Vorhaben nur innerhalb der stad-
tebaulich integrierten Lagen zulassig. Als Ziel der
Raumordnung ist im LROP Abschnitt 2.3 Ziffer 05
festgelegt:

,Neue Einzelhandelsgro3projekte, deren Kernsorti-
mente zentrenrelevant sind, sind nur innerhalb der
stadtebaulich integrierten Lagen zuléssig (Integrati-
onsgebot). Diese Flédchen miissen in das Netz des
offentlichen Personennahverkehrs eingebunden
sein.”

« Das Beeintrachtigungsverbot soll verhindern, dass
»ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren
Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der Zentralen
Orte und integrierter Versorgungsstandorte sowie
die verbrauchernahe Versorgung der Bevodlkerung®
durch neue EinzelhandelsgroRprojekte wesentlich
beeintrachtigt werden (2.3 Ziffer 08 LROP). Ob und
wie stark eine wesentliche Beeintrachtigung vorliegt,
kann in der Regel nur auf der Grundlage eines Ein-
zelhandelsvertraglichkeitsgutachtens beurteilt wer-
den.

* Das Abstimmungsgebot gemaR 2.3 Ziffer 07 erfor-
dert es, dass neue EinzelhandelsgroRprojekte mit
den Tragern 6ffentlicher Belange und den Nachbar-
kommunen raumordnerisch abgestimmt werden.

Stellungnahme der Region
als untere Landesplanungsbehoérde Mit der Stellungnahme nimmt die Region die Argumen-
tation der Begriindung (Kapitel 3) weitgehend auf und
bekraftigt die darin dargelegten Beurteilungen.

Der Standort liegt innerhalb des zentralen Siedlungs- | Dies ist bereits so in der Begriindung ausgefiihrt.
gebietes des Mittelzentrums Lehrte. Das Konzentrati-
onsgebot wird somit eingehalten.

Das Einzugsgebiet des Vorhabens Uberschreitet den | Auch diese Einschatzung deckt sich mit den Ausflh-
grundzentralen Kongruenzraum (Stadtgebiet Lehrte) rungen der Begriindung.

nicht. Das Kongruenzgebot (grundzentral) wird somit
eingehalten.

Der Standort liegt etwa 1 km sidlich der Stadtmitte an | Grundsatzlich ebenfalls so in der Begriindung behan-
der Regionsstrale K139 Richtung liten (Gemeinde delt. Die Formulierung wird jedoch an den Wortlaut der
Sehnde). Der Standort steht somit in keinem direkten | Stellungnahme angepasst.

raumlich-funktionalen Zusammenhang zum im RROP
2016 festgelegten Versorgungskern des Mittelzen-
trums Lehrte. Das Umfeld des Plangebietes ist stadte-
baulich durch eine verdichtete — auch mehrgeschossi-
ge — Wohnbebauung mit einzel- und dienstleistungsbe-
zogenen Erdgeschossnutzungen, einem angrenzen-
den Schulzentrum sowie einem Alten- und Pflegeheim
gepragt. Aufgrund dieser faktischen Pragung erflllt der
Standort die Voraussetzungen flr eine stadtebaulich
integrierte Lage.

Der vorhandene Versorgungsstandort des Lebensmit- | Im Ergebnis ebenfalls bereits so in der Begriindung
telmarktes (Aldi) Gbernimmt eine wesentliche Nahver- | ausgefiihrt. Diese wird um das Argument bzgl. der er-
sorgungsfunktion — vor allem flr die Einwohner der schwerten Erreichbarkeit des Versorgungskerns er-
sudlichen Kernstadt. Aufgrund der Trennwirkung der ganzt.

Bahntrasse, die in Ost-West-Richtung verlauft, ist die
Erreichbarkeit der nordlich gelegenen Versorgungs-
standorte im Versorgungskern trotz der vergleichswei-
se kurzen Distanz deutlich erschwert. Der Vorhaben-
standort dient der Sicherung einer wohnortnahen Ver-
sorgung von ca. 2.700 Einwohnern im fulRldufigen Ein-
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zugsgebiet und weiteren 9.000 Einwohnern im erwei-
terten stadtischen Umfeld.

Hinsichtlich des Beeintrachtigungsverbotes kann auf
der Grundlage der Vertraglichkeitsanalyse eine we-
sentliche Beeintrachtigung des zentralen Versorgungs-
bereiches (Versorgungskern) oder der verbraucherna-
hen Versorgung im Untersuchungsraum ausgeschlos-
sen werden. Von der potenziellen Erweiterung um 600
m? VKF werden demnach keine wesentlichen Auswir-
kungen auf die Versorgungsfunktion des Versorgungs-
kerns und andere integrierte Versorgungsstandorte im
Einzugsgebiet des Vorhabens erwartet.

Zur Plausibilitat der absatzwirtschaftlichen Annahmen
und detaillierten Analyse potenzieller Auswirkung hin-
sichtlich der Beurteilung des Beeintrachtigungsverbo-
tes wird auf die Stellungnahme der IHK Hannover ver-
wiesen.

Hinweis zu den textlichen Festsetzungen
Die Darstellung eines SO-Gebietes auf der Ebene des

Flachennutzungsplanes sollte von der Zweckbestim-
mung her konkreter gefasst werden.

Ein SO-Gebiet mit der Zweckbestimmung ,Verbrau-
chermarkt” ist sehr unprazise und verdeutlicht die Pla-
nungsabsicht nicht hinreichend. Da an diesem Stand-
ort die Sicherung der Einzelhandelsversorgung mit Gi-
tern des periodischen Bedarfs im Vordergrund steht,
sollte dies auch so eingegrenzt werden. Aus raumord-
nerischer Sicht ware ,Lebensmittelmarkt” die zutreffen-
de Zweckbestimmung.

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes
sind so zu formulieren, dass nur ein Lebensmittelmarkt
zulassig ist.

Fazit

Auch nach der Erweiterung wird dieser Versorgungs-
standort eine wichtige und unverzichtbare Nahversor-
gungsfunktion erflllen. Zwischen der Stadtmitte (In-
nenstadt) und der stdlichen Kernstadt verlauft die
Bahntrasse mit umfangreichen Gleisanlagen. Aufgrund
dieser Struktur mit der damit verbundenen Trennwir-
kung kann die Innenstadt nur eingeschrankt eine Nah-
versorgungsfunktion fur die stdliche Kernstadt tUber-
nehmen.

Insoweit ist die planerische Intension der Stadt Lehrte,
diesen Standort im Rahmen der Aktualisierung des
kommunalen Einzelhandelskonzeptes als ,subzentra-
len Versorgungsbereich® einzustufen und zu starken,
nachvollziehbar.

Die Voraussetzungen zur Einstufung als stadtebaulich
integrierte Lage werden als erflllt angesehen. Die Pla-
nung steht grundsatzlich mit den Zielen und Grundsat-
zen der Raumordnung im Einklang.

Naturschutz:

Naturschutzfachliche Planungen oder Mafinahmen fir
das Plangebiet sind nicht eingeleitet oder vorgesehen.
Zu Vorkommen von Arten oder Biotopen mit besonde-
rer naturschutzfachlicher Bedeutung liegen hier keine
Daten vor. Die Regelungen des § 44 BNatSchG zum
Artenschutz sind jedoch in jedem Fall zu beachten.

Diese zusammenfassende Beurteilung, die das Fazit
der Begrundung erganzt, wird als Zitat in den Text auf-
genommen.

Die IHK Hannover hat in ihrer Stellungnahme keine
weiteren Bedenken bzgl. einer etwaigen Verletzung
des Beeintrachtigungsverbots vorgetragen

Dem Vorschlag, das Gebiet mit der Zweckbestimmung
.Lebensmittelmarkt' zu bezeichnen wird gefolgt. Dieser
wird nach dem geanderten Plankonzept um den Begriff
+~Wohnen“ erganzt.

Die Anregung zu den Festsetzungen des Bebauungs-
plans ist auf der Ebene der Flachennutzungsplanande-
rung nicht relevant.

Die Zusammenfassung der Stellungnahme wiederholt
die o.g. Einschatzungen.

Beschlussempfehlung zur Raumordnung: Die Stel-
lungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die er-
ganzenden Anregungen werden beriicksichtigt.

Die Hinweise zum Naturschutz werden im Rahmen
der Erstellung des Umweltberichts beriicksichtigt.
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Bodenschutz:

Im Rahmen nachfolgender Baugenehmigungsverfah-
ren auf dieser Flache ist die Untere Bodenschutzbe-
hérde der Region Hannover zu beteiligen.

RegionsstraBBen:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 139.
Aus strallenplanerischer Sicht wird darauf hingewie-
sen, dass die Baukosten fiir die Anbindung des Plan-
gebietes an die o. g. Regionsstralle sowie die Mehrun-
terhaltungskosten fiir den geplanten Einmindungsbe-
reich von der Stadt Lehrte zu tragen sind. Uber Bau-
durchfihrung und Kostentragung ist rechtzeitig vor
Baubeginn eine Vereinbarung mit der Region Hanno-
ver zu schlieRen. Es wird zudem darum gebeten, die
Ausfiihrungsplane vor Baubeginn mit dem Fachbereich
Verkehr der Region Hannover abzustimmen.

Die Beteiligung wird im Zuge nachfolgender Plan-
und Genehmigungsverfahren sichergestelit.

Der Hinweis ist rein formaler Natur. Die Anforderungen
an Abstimmung der Straenplanung und Kosteniiber-
nahme durch den Vorhabentrager werden bei der Plan-
realisierung beachtet. Entsprechende Vereinbarungen
werden zu gegebener Zeit geschlossen.

Beschlussempfehlung zu RegionsstraBen: Die Hin-
weise werden beriicksichtigt.

Industrie- und Handelskammer Hannover
Schreiben vom 18.06.2020

Sie bitten die Industrie- und Handelskammer Hannover
um Stellungnahme zu folgender Planung:

* Mit den vorgelegten Bauleitplanungen soll die Er-
weiterung eines bestehenden Lebensmittelmarktes
von 800 m? Verkaufsflache (VF) auf rd. 1.400 m? VF
planungsrechtlich vorbereitet werden. Dazu soll im
Bebauungsplan ein Sonstiges Sondergebiet ,SO
GroRflachiger Lebensmitteleinzelhandel ausgewie-
sen werden. Im Sondergebiet sollen gro¥flachige
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe mit einer Ver-
kaufsflache von maximal 1.400 m? zugelassen wer-
den. Die aperiodischen Randsortimente sind auf 10
Prozent der VF begrenzt. Zu der Planung wird das
Vertraglichkeitsgutachten ,Stellungnahme zur Er-
weiterung des Aldi-Lebensmitteldiscounters in Lehr-
te, lliterner StrafRe" (GMA Gesellschaft fiir Markt-
und Absatzforschung mbH, Kdéln, 25.02.2020) vor-
gelegt.

Die vorgelegte Einzelhandelsplanung liegt oberhalb
des Schwellenwertes (800 m? Verkaufsflache bzw.
1.200 m? Geschossflache) zur GroRflachigkeit i. S. Von
§ 11 Abs. 3 BauNVO 1990. Damit steht die Zulassig-
keit der Planung grundsatzlich unter dem Vorbehalt der
Erflllung der raumordnerischen Prifkriterien fir Einzel-
handelsgroRprojekte gemal dem Landes-Raumord-
nungsprogramm Niedersachsen (LROP). Folglich ist
nachzuweisen, dass die vorliegende Neuplanung das
im LROP enthaltene Integrations-, Konzentrations- und
Kongruenzgebot sowie das Beeintrachtigungsverbot
einhalt.

Auf Grundlage der vorliegenden Planungsunterlagen
kommen wir zu der Einschatzung, dass die vorgesehe-
ne Planung das Konzentrations- und Kongruenzgebot
sowie das Beeintrachtigungsverbot einhalten kann.

Bezogen auf das Integrationsgebot ist folgendes fest-
zustellen: Der Planstandort liegt, wie der Gutachter
richtig feststellt, nicht im zentralen Versorgungsbereich
(ZVB) der Stadt Lehrte, insofern kann der Standort das
im LROP festgelegte Integrationsgebot nur einhalten,
wenn eine klare Nahversorgungsorientiertheit vorliegt
bzw. die im LROP verankerte Ausnahmeregelung zum
Integrationsgebots (LROP: Ziel 2.3, Ziffer 05) zum Tra-

Hier handelt es sich um die Wiedergabe der Planungs-
ziele und der beabsichtigen Darstellungen bzw. Fest-
setzung der vorgelegten Bauleitplanung.

Die grundsétzlichen Erlduterungen zur Beurteilung der
Einzelhandelsplanung sind bereits Gegenstand der Be-
grindung.

Diese Einschatzungen sind so bereits in der Begriin-
dung enthalten und werden auch in der Stellungnahme
der Region Hannover bestatigt (siehe Nr. 1).

Grundsatzlich ist dies ebenfalls bereits behandelt und
mit der Stellungnahme der Region Hannover positiv
beschieden.
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gen kommt. Darliber hinaus ist zu priifen, ob das Vor-
haben ggf. Gber das aktuelle Regionale Raumord-
nungsprogramm der Region Hannover (Absatz 2.3, Zif-
fer 06, Satz 2) zulassungsfahig ist.

Die hierzu im Vertraglichkeitsgutachten (vgl. Seiten
17/18) und in der Begriindung zum Bebauungsplan
vorgenommenen Bewertungen des Standortes nach
den Anforderungen des Integrationsgebotes sind ver-
gleichsweise knapp gehalten. Inwieweit die Ermittlung
eines "ausreichenden Marktvolumens" durch die Skiz-
zierung der Einwohnerzahlen in den 10 Minuten- bzw.
20-Minuten-Radien sowie der Hinweis, "nach der ent-
sprechenden faktischen Pragung ist der Standortbe-
reich um die Aldi-Filiale in der llitener StralRe stadtebau-
lich integriert", aus Sicht der Unteren Raumordnungs-
behodrde als planungsrechtlich belastbar gewertet wird,
kénnen wir nicht beurteilen.

Fazit: Insgesamt kommen wir - auch wenn wir bei den
Ausfiihrungen zur Einhaltung des Integrationsgebotes
Erganzungsbedarf sehen — auf Grundlage der vorlie-
genden Planunterlagen und weil es sich um einen be-
reits eingefuihrten Einzelhandelsstandort mit Nahver-
sorgungsfunktion handelt, zu der Bewertung, dass am
vorgesehenen Planstandort eine grofR¥flachige Einzel-
handelsansiedlung mit einer Verkaufsflache von maxi-
mal 1.400 m? raumordnerisch zulassungsfahig und als
vertraglich anzusehen ist. Wir gehen wie der Gutachter
davon aus, dass sich durch die Erweiterung des beste-
henden Discountmarktes weder mehr als unwesentli-
che Auswirkungen im Sinne einer Funktionsstérung
der Nahversorgung noch des zentralen Versorgungs-
bereichs Innenstadt ergeben.

Dariber hinaus halten wir, unabhangig von der vorlie-
genden Planung, eine Fortschreibung/Uberarbeitung
des neun Jahre alten Einzelhandelskonzeptes der
Stadt Lehrte, wie in der Begriindung zum Bebauungs-
plan angekindigt, im Sinne einer zukunftsfahigen Ein-
zelhandelsentwicklung in Lehrte fir sachgerecht und
begrifenswert.

Redaktioneller Hinweis zur Vermeidung von planungs-
rechtlichen Fehlinterpretationen: GemaR der vorliegen-
den Planung soll im Plangebiet ein Einzelhandelsbe-
trieb realisiert werden, insofern muss es in den ,Pla-
nungsrechtlichen Festsetzungen in Paragraph 2, Ab-
satz 2, Punkt 1, heiRen: ,ein groRflachiger Lebensmit-
teleinzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsflache von
maximal 1.400 m2. Die vorgelegte Formulierung wirde
auch die Ansiedlung mehrerer grof¥flachiger Einzelhan-
delsbetriebe zulassen, was stadtebaulich und raumord-
nerisch nicht vertraglich ware.

Weiterhin ist nach unserer Bewertung im Rahmen der
11. Anderung des Flachennutzungsplanes bei der Son-
derbauflache die Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Le-
bensmitteleinzelhandel" zielfihrend.

Als Erganzung ist auf Anregung der Einzelhandelsgut-
achterin anzufiihren, dass die Untersuchungen fir die

gewahlten Einzugsbereiche (10- bzw. 20 Minuten Ful3-
wegentfernung) ausdricklich die Funktion des Marktes
als Nahversorgungsstandort bestatigen.

Das Fazit bestatigt die vorgelegte Planung und ihre Be-
wertung, wie sie in der Begriindung dargelegt wurde.
Die Ausfiihrung werden um die 0.g. Aspekte erganzt.

Ein Hinweis hierzu ist bereits in der Begrindung zu le-
sen. Die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Lehrte wird in 2021/22 in Angriff genommen.

Die Anregung zum Bebauungsplan wird auf die Ebene
der verbindlichen Festsetzungen verwiesen.

Als Zweckbestimmung fir die Sonderbauflache wird
auf Anregung der Region Hannover und unter Beriick-
sichtigung der erweiterten Plankonzeption der Begriff
'Lebensmittelmarkt und Wohnen' gewahit.

Beschlussempfehlung zur IHK: Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis genommen. Die erganzenden An-
regungen werden beriicksichtigt.
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6.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Schreiben vom 09.06.2020

Fachbereich Bergaufsicht CLZ: Das o.g. Planungsge-
biet befindet sich im Beeinflussungsbereich des ehem.
Kalibergwerks Bergmannssegen-Hugo der K+S AG.

Fachbereiches Bauwirtschaft: Das Planungsgebiet
liegt im Bereich der Hochlage des Salzstockes Lehrte.
Im Untergrund stehen I&sliche Gesteine (Zechstein-
salz, Gips) in einer Tiefe an, in der mit groRer Wahr-
scheinlichkeit Auslaugung stattfindet (regulare Auslau-
gung). Damit sind die geologischen Voraussetzungen
fur das Auftreten von Erdfallen gegeben. Das Pla-
nungsgebiet wird als erdfallgefahrdet eingestuft. Da im
Planungsbereich und in der ndheren Umgebung bis
500 m entfernt jedoch bisher keine Erdfélle bekannt
sind, besteht nur ein relativ geringes Erdfallrisiko.

Di Planungsflache wird fir Wohngeb&ude mit bis zu 2
Vollgeschossen formal der Erdfallgefahrdungskatego-
rie 3 zugeordnet (gemal Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers "BaumalRnahmen in erdfallge-
fahrdeten Gebieten" vom 23.02. 1987, AZ. 305.4 - 24
110/2 -). Bei Bauvorhaben wird empfohlen, bezliglich
der Erdfallgefahrdung entsprechende konstruktive Si-
cherungsmafRnahmen einzuplanen.

Der genannte Erlass bezieht sich auf Wohngebaude,
kann jedoch sinngemaf auch fiir andere Bauwerke An-
wendung finden, wenn damit kein gréf3eres Risiko ver-
bunden ist. Die Konstruktionen sind so zu bemessen
und auszufiihren, dass beim Eintreten eines Erdfalles
nicht das gesamte Bauwerk oder wesentliche Teile
davon einstiirzen und dadurch Menschenleben gefahr-
den kénnen. Es ist nicht Ziel der Sicherungsmafinah-
men, Schaden am Bauwerk zu verhindern. Fir verein-
fachte konstruktive Bemessungen auf Grundlage der
Erdfallgefahrdungskategorie kann die Tabelle ,statisch-
konstruktive Anforderungen fiir Wohngebaude® auf u.s.
Internetseite unter Downloads herangezogen werden:

https://www.lbeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/
geogefahren/subrosion/.

Ein statischer Nachweis auf Grundlage eines Bemes-
sungserdfalldurchmessers ist nur dann erforderlich, so-
fern von den konstruktiven Anforderungen fir die ent-
sprechende Erdfallgefahrdungskategorie abgewichen
wird oder die konstruktiven Anforderungen aufgrund
der Bauwerkskonstruktion nicht anwendbar sind. An-
hand von aktuellen statistischen Auswertungen des
LBEG haben 70 % aller bekannten Erdfalle Nieder-
sachsens einen Anfangsdurchmesser bis zu 5 m. Fir
statische Nachweise auf Grundlage eines Bemes-
sungserdfalls er-folgt, kann dieser Anfangsdurchmes-
ser von 5 m fir den Bemessungsfall angesetzt werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver
des LBEG) steht im Planungsbereich setzungsemp-
findlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um Lo-
ckergesteine mit geringer bis mittlerer Setzungsemp-
findlichkeit aufgrund geringer Steifigkeit wie z.B. LOR3-
lehm, Auelehm. Bei Bauvorhaben sind die griindungs-
technischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrun-
derkundung zu prifen und festzulegen.

Der Hinweis ist planungsrechtlich nicht relevant, kann
aber in die Begriindung aufgenommen werden.

Die Hinweise zu dem Salzstock und der potenziellen
Erdfallgefahrdung sind bereits Gegenstand der Begriin-
dung. Diese wird um den Hinweis auf die entsprechen-
den konstruktiven SicherungsmafRinahmen geman
Empfehlung des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie erganzt. Die empfohlenen MalRnahmen
sind ggf. im Zuge der Planrealisierung zu beachten.

Die nachfolgenden Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Hierzu wird darauf verwiesen, dass im Jahr 2019 eine
Baugrunduntersuchung vorgenommen wurde und die
darin getroffenen Empfehlungen zur Griindung im Rah-
men der Planumsetzung entsprechend Berucksichti-
gung finden.

Abwagung_4-1_F-Plan.odt 7




11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte
Auswertung der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)

und der frihzeitigen Beteiligung der Behérden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

Stand: 17.02.2022

Fur die geotechnische Erkundung des Baugrundes
sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-
1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN
1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotech-
nischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10
mit erganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorge-
geben.

Im Niedersachsischen Bodeninformationssystem NI-
BIS (https://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) kdnnen unter
dem Thema Ingenieurgeologie Informationen zu Salz-
stockhochlagen, zur Lage von bekannten Erdfall- und
Senkungsgebieten (gehauftes Auftreten von Erdfallen),
Einzelerdfallen, Massenbewegungen sowie zum Bau-
grund abgerufen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Er-
kundung des Baugrundes. Weitere Anregungen oder

Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter

Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

Dieser und die nachstehenden Hinweise werden zur
Kenntnis genommen.

Beschlussempfehlung LBEG: Die Hinweise werden
beriicksichtigt.

13.

Stadtwerke Lehrte
Schreiben vom 19.06.2020

Gegen die uns vorliegende Planungsabsicht und dem
Zweck zur Aufstellung des Bebauungsplanes gibt es
aus unserer Sicht keine Einwande.

Beziiglich der Ver- und Entsorgungsinfrastrukturen ge-
ben wir die folgenden Hinweise auf:

In der Kernstadt Lehrte der Stadt Lehrte wird durch die
Stadtwerke Lehrte GmbH die Strom- Gas- und Was-
serversorgung betrieben.

Zur Stromversorgung:

1. Das Baugebiet wird von der Trafostation ausge-
hend mit 2 NSP-Kabelstrecken erschlossen.

2. Im Bereich des B-Planes wird ggfls. die Aufstel-
lung eines Kabelverteilerschrankes erforderlich.
Entsprechender Raum ist hierflir zu planen.

3. Die erforderlichen Niederspannungsleitungen zur
Erschlieung des Bauvorhabens missen ent-
sprechend geplant und neu verlegt werden.

4. Fir den rechtzeitigen Aufbau der Stromversor-
gung (Baustrom) ist eine Trassenkoordination in-
nerhalb und angrenzend an das Plangebiet erfor-
derlich.

5. Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zuguns-
ten der SWL ist zu prifen.

6. Erforderliche BaumaRnahmen, insbesondere Um-
legungen/ zeitweilige Auf3erbetriebnahme von
Stromversorgungsleitungen, sind rechtzeitig mit
den Stadtwerken Lehrte abzustimmen.

7. Erforderliche Erweiterungen und Neuanschliisse
an das Stromversorgungsnetz miissen von Bau-
herren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitats-
angaben beantragt werden. Hierzu ist der Ab-
schluss von Netzanschluss- sowie Netznutzungs-
vertragen erforderlich.

8. Im Zuge der geplanten MaRnahmen sind entspre-
chende Schutzeinrichtungen bei unvermeidbaren
Uberbauungen vorzusehen.

9. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
sind einzuhalten.

Damit wird die Planung grundsétzlich bekraftigt.

Die Hinweise zur Strom- sowie nachfolgend auch zur
Wasser- und Gasversorgung beziehen sich ebenso wie
die zur rechtlichen Sicherung auf die Umsetzung der
Planung. Sie werden zur Kenntnis genommen, sind
aber nicht relevant auf der Ebene der vorbereitenden
Bauleitplanung. Die Hinweise und Anmerkungen finden
Bericksichtigung in der Ausfiihrungsplanung.
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Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind vor
dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigungen tber
den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

Keine weiteren besonderen Hinweise

Zur Gasversorgung:
11. Mitteldruck-Gasversorgungsleitungen sind direkt |siehe oben
angrenzend an die von lhnen angegebenen
Grenzen des Planungsgebietes vorhanden.

12. Die vorhandenen Gasversorgungsleitungen im di-
rekten Planumfeld verfiigen Uber eine ausrei-
chende Anschlusskapazitat fur den geplanten

Neubau.

13. Die vorhandenen Gasleitungen missen im Zuge
der geplanten baulichen Realisierung jedoch neu
verlegt werden.

14. Hierzu ist die Gasversorgung fir die geplanten
neuen Gebaudekomplexe konzeptionell neu zu
planen.

15. Fur den rechtzeitigen Aufbau der Gasversorgung
ist eine Trassenkoordination innerhalb und an-
grenzend an das Plangebiet erforderlich.

16. Die Eintragung einer Grunddienstbarkeit zuguns-
ten der SWL ist zu prufen.

17. Erforderliche BaumalRnahmen, insbesondere Um-
legungen/ zeitweilige AuRerbetriebnahmen von
Gasversorgungsleitungen, sind rechtzeitig mit
den Stadtwerken Lehrte abzustimmen.

18. Erforderliche Erweiterungen und Neuanschlisse
an das Gasversorgungsnetz missen von Bauher-
ren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitatsan-
gaben beantragt werden. Hierzu ist der Abschluss
von Netzanschluss- sowie Netznutzungsvertra-
gen erforderlich.

19. Im Zuge der geplanten Umbaumaflnahmen sind
entsprechende Schutzeinrichtungen bei unver-
meidbaren Uberbauungen vorzusehen. Die not-
wendigen Abstandsmalfie zu unseren Leitungen
und Anlagen sind gemafR Regelwerk des DVGW
einzuhalten.

20. Sollten sich Hohenmalfe der Oberflachen veran-
dern, sind ggf. Kappenregulierungen vorh. Gasar-
maturen durchzufuhren.

21. N.N.

22. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
und insbesondere MaRhahmen zur Arbeitssicher-
heit und der Explosionsschutz sind bei MaRnah-
men, die im Zusammenhang mit Gasversor-
gungseinrichtungen stehen, einzuhalten.

23. Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind
vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigun-
gen uber den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

24. Betriebliche Eingriffe in das Gasversorgungsnetz
bedirfen der Absprache insbesondere ab 1. Okt.
d. J mit Beginn der Heizperiode.

Zur Wasserversorgung

1. Wasserversorgungsleitungen befinden sich direkt | siehe oben
an das Plangebiet angrenzend in geringer Entfer-
nung.

2.  Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen
verfiigen i. d. R. Gber eine ausreichende An-
schlusskapazitat und decken den Grundschutz
gemal DVGW-Regelwerk ab.

3. Eine Anbindung an die Wasserversorgung kann,
soweit durch die Bauherren gewinscht, grund-
satzlich Uber die vorhandenen Trassen erfolgen.
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Hierzu ist ggf. eine Vorstreckung der dort vorhan-
denen Versorgungsleitungen Wasser im Neben-
raum erforderlich. Dieses unter der Vorausset-
zung der Nutzung 6ffentlicher Wege oder einer
privatrechtlichen Genehmigung.

4.  Fur den rechtzeitigen Aufbau der Wasserversor-
gung ist eine Trassenkoordination erforderlich.

5.  Erforderliche BaumaRnahmen, insbesondere Um-
legungen/ zeitweilige AuRerbetriebnahmen von
Wasserversorgungsleitungen, sind rechtzeitig mit
den Stadtwerken Lehrte abzustimmen.

6.  Erforderliche Erweiterungen und Neuanschlisse
an das Wasserversorgungsnetz miissen von Bau-
herren und Investoren rechtzeitig mit Kapazitats-
angaben beantragt werden.

7. Im Zuge der geplanten Umbaumafnahmen sind
entsprechende Schutzeinrichtungen bei unver-
meidbaren Uberbauungen vorzusehen. Die not-
wendigen Abstandsmale zu unseren Leitungen
und Anlagen sind gemafR Regelwerk des DVGW
einzuhalten.

8.  Sollten sich Hohenmalie der Oberflachen veran-
dern, sind ggf. Kappenregulierungen vorh. Was-
serarmaturen durchzuflhren.

9. Die allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
und insbesondere Maflnahmen zur Arbeitssicher-
heit und der Hygiene sind bei Malnahmen, die im
Zusammenhang mit Wasserversorgungseinrich-
tungen stehen, einzuhalten.

10. Zur Vermeidung von Schaden und Unfallen sind
vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten Erkundigun-
gen Uber den Leitungsverlauf bei uns einzuholen.

11. Betriebliche Eingriffe in das Wasserversorgungs-
netz, insbesondere in Zeiten erhohten Wasserbe-
darfes (Marz-August), bedurfen der Absprache.

Beschlussempfehlung Stadtwerke Lehrte: Die Hin-

Keine weiteren besonderen Hinweise weise werden beriicksichtigt.
Stellungnahmen von Naturschutzverbénden Es sind keine Stellungnahmen von Naturschutz-
im Rahmen der Scopings verbanden eingegangen
aufgestellt:

Hannover, den 17.02.2022
plan:b (Georg Bottner)
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11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte
Auswertung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Stellungnahmen der Offentlichkeit
gemaR § 3 Absatz 2 BauGB

Im Rahmen der offentlichen Auslegung sind kei-

ne Stellungnahmen eingegangen.

Anregungen, | Keine Anre- | Keine Antwort
Stellungnahmen von Behorden und Bedenken, gungen, Be-
sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange Hinweise denken, Hin-
gemalR § 4 Absatz 2 BauGB weise

1. |Region Hannover 12.05.2022
2. |Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Hannover X
3. Industrie- und Handelskammer Hannover 25.04.2022
4. Handwerkskammer Hannover X
5. [Landesamt fiir Geoinformation und Landesver- 13.05.2022

messung Niedersachsen

Kampfmittelbeseitigungsdienst
6. |Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie 13.05.2022
7. |Niedersachsische Landesbehorde fiir Stralen- 08.04.2022

bau und Verkehr
8. [Deutsche Flugsicherung GmbH X
9. [Polizeikommissariat Lehrte X
10. |Deutsche Telekom Technik GmbH 07.04.2022
11. |Avacon AG X
12. |BS/Energy X
13. |Stadtwerke Lehrte X
14. |aha Zweckverband Abfallwirtschaft X
15. |RegioBus X
16. |ADFC Ortsgruppe Lehrte X
17. |Stadt Sehnde X
18. | nachtraglich beteiligt mit Mail vom 19.05.2022 X

K+S Minerals ans Agriculture GmbH

Naturschutzverbiande im Rahmen des Scopings

1. |NABU Landesverband Niedersachsen e.V. X
2. |BUND Kreisgruppe Hannover X
3. [Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirt- X

schaft, Kiisten- und Naturschutz

Abwagung_4-2_F-Plan.odt




11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte

Auswertung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

1. |Region Hannover
Schreiben vom 12.05.2022

Raumordnung:
Die Planung ist mit den Erfordernissen der Raumord-
nung vereinbar.

Bodenschutz:

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegeniiber
der Planung keine Bedenken, wenn die Untere Boden-
schutzbehdrde durch die Stadt Lehrte am Bauantrag
fur den Neubau des ALDI-Marktes beteiligt wird, der
auf zwei altlastverdachtigen Flachen im Plangebiet er-
richtet werden soll.

RegionsstraBen:

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt zur K 139.
Die Baukosten fiir die Anbindung des Plangebietes an
die 0.g. Regionsstralle sowie die Mehrunterhaltungs-
kosten fiir den geplanten Einmiindungsbereich hat die
Stadt Lehrte zu tragen. Uber Baudurchfiihrung und
Kostentragung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Ver-
einbarung zwischen Region Hannover und der Stadt
zu schlieBen. Die Ausfiihrungsplane sind vor Baube-
ginn mit dem Fachbereich Verkehr abzustimmen.

Damit ist die Planung aus regionalplanerischer Sicht
grundséatzlich bestétigt.

Beschlussempfehlung Raumordnung: Die Stellung-
nahme wird zur Kenntnis genommen.

Wie die Region Hannover in ihrer Stellungnahme zur
Bebauungsplananderung mitteilt, handelt es sich um
die Altlastenverdachtsflachen mit den Nr. 253.010.5.
070.032 (ehemalige Kfz-Werkstatt) und 253.010.5.
070.0393 (ehemaliges Fuhrunternehmen). Dem vorlie-
genden Baugrundgutachten ist zu entnehmen, dass es
im Bereich der Bohrsondierung einen Nachweis von
Mineraldlkohlenwasserstoffen gibt. Vor diesem Hinter-
grund ist die Untere Bodenschutzbehérde im Bauan-
tragsverfahren zu beteiligen.

Beschlussempfehlung Bodenschutz: Die Stellung-
nahme wird durch Ergdanzung beriicksichtigt.

Diese Hinweise sind bereits Gegenstand der Begriin-
dung.

Beschlussempfehlung RegionsstraBen: Die Hinwei-
se werden beriicksichtigt.

3. Industrie- und Handelskammer Hannover
Schreiben vom 25.04.2022

zu den o. g. Planungen hat die Industrie- und Handels-
kammer Hannover mit Schreiben vom 18. Juni 2020 im
Rahmen der Beteiligung gemaR § 4 Abs. 1 BauGB
erstmalig Stellung genommen. Mit den vorgelegten
Bauleitplanungen soll weiter die Erweiterung eines be-
stehenden Lebensmittelmarktes von 800 m? Verkaufs-
flache (VF) auf rd. 1.400 m? VF (einschlieRlich Wohn-
nutzungen in den Obergeschossen) planungsrechtlich
vorbereitet werden.

Anknulpfend an unsere friihere Stellungnahme kom-
men wir, auf Grundlage der vorliegenden Planunterla-
gen und weil es sich um einen bereits eingefuhrten
Einzelhandelsstandort mit Nahversorgungsfunktion
handelt, weiterhin zu der Bewertung, dass am vorgese-
henen Planstandort eine grol¥flachige Einzelhandels-
ansiedlung mit einer Verkaufsflache von maximal
1.400 m? raumordnerisch zulassungsfahig und als ver-
traglich anzusehen ist. Wir gehen ebenfalls unveran-
dert davon aus, dass sich durch die Erweiterung des
bestehenden Discountmarktes keine mehr als unwe-
sentliche Auswirkungen im Sinne einer Funktionssto-
rung der Nahversorgung oder des zentralen Versor-
gungsbereichs Innenstadt ergeben.

Die Stellungnahme stiitzt die vorgelegte Planung. Die
positive Bewertung des Vorhabens durch die IHK wird
zur Kenntnis genommen.

Abwagung_4-2_F-Plan.odt 2




11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte
Auswertung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Zur Vermeidung von planungsrechtlichen Fehlinterpre-
tationen regen wir an, in den ,Planungsrechtlichen
Festsetzungen den Paragraph 2, Absatz 2, Punkt 1,
wie folgt zu formulieren: ,groRflachige Lebensmittelein-
zelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von ins-
gesamt maximal 1.400 m? im Erdgeschoss.

Dartiber hinaus halten wir unsere Empfehlung auf-
recht, im Rahmen der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplanes bei der Sonderbauflache die Zweckbe-
stimmung ,Grof¥flachiger Lebensmitteleinzelhandel”
festzulegen.

Diese Anregung bezieht sich auf den Bebauungsplan
und ist hier fur die Fldchennutzungsplandnderung nicht
abwagungsrelevant.

Nach Prifung der Stellungnahmen der Region Hanno-
ver und der IHK wird im Planentwurf die Zweckbestim-
mung ,Lebensmittelmarkt und Wohnen“ gewahlt. Es
kann festgehalten werden, dass das ndhere Planungs-
ziel der GrofR¥flachigkeit mit dem Bebauungsplan kon-
kretisiert wird.

Beschlussempfehlung IHK: Die Stellungnahme wird
zur Kenntnis genommen. Der ergidnzenden Anre-
gung wird nicht gefolgt.

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermes-

sung Niedersachsen

Kampfmittelbeseitigungsdienst
Schreiben vom 12.05.2022

Fir die Planflaiche liegen dem Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst die folgenden Erkenntnisse vor (s. Karte):

Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
nicht vollstdndig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung
durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

Empfehlung: Luftbildauswertung

Flache B

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
vollstandig ausgewertet.

Luftbildauswertung: Nach durchgefihrter Luftbildaus-
wertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet.
Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Raumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht be-
statigt.

Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Die Befunde des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wer-
den zur Kenntnis genommen.

Die Teilflache A ist ergdnzend in den Geltungsbereich
des Bebauungsplan aufgenommen worden. Da es sich
hier um ein Areal handelt, das nicht fir die Bebauung
vorgesehen ist, kdnnen die erforderlichen Untersu-
chungen im Zuge etwaiger Erdarbeiten fiir die Anlage
von Stellplatzen o.A. baubegleitend durchgefiihrt wer-
den.

Der Sachstand fur die Flache B ist bereits Gegenstand
der Begriindung. Es besteht kein weiterer Handlungs-
bedarf im Hinblick auf weitere MaRnahmen der Gefah-
renerforschung.

Abwagung_4-2_F-Plan.odt 3




11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte
Auswertung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Hinweise: Die vorliegenden Luftbilder kénnen nur auf
Schaden durch Abwurfkampfmittel Gberprift werden.
Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten,
Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) gefunden
werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zu-
standige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
den Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Nie-
dersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

Sofern — wie hier zum Teil vorliegend (Anmerkung des
Verfassers) — in den Ausfiihrungen eine weitere Gefah-
renerforschung empfohlen wird, mache ich darauf auf-
merksam, dass die Gemeinden als Behdrden der Ge-
fahrenabwehr auch fir die MaRnahmen der Gefahren-
erforschung zustandig sind.

Eine MaRRnahme der Gefahrenerforschung kann eine
historische Erkundung sein, bei der alliierte Kriegsluft-
bilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch
Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildauswer-
tung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbil-
der zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauord-
nungsrechts kostenfrei auszuwerten. Die Luftbildaus-
wertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Um-
weltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2
Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungskostengesetz
(NVwKostG) auch fiir Behérden kostenpflichtig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Siehe oben

Beschlussempfehlung Kampfmittelbeseitigungs-
dienst: Die Stellungnahme wird beriicksichtigt.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
Schreiben vom 13.05.2022

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
geben wir zum o.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Bergbau: Markscheiderei

Themengebiet Alte Rechte

Die laut unseren Unterlagen in dem Verfahrensgebiet
liegenden aufrechterhaltenen Rechte (§149 ff. Bundes-
berggesetz) sind in dieser Stellungnahme unten fol-
gend aufgefihrt.

Berechtigungsart: Kalivertrage
Berechtigungsname: Gerechtsame Ottoshall
Rechtsinhaber: Wintershall DEA Deutschland GmbH

Die genannten Vertrage haben privatrechtlichen Cha-
rakter. Wir bitten Sie daher sich fiir Fragen inhaltlicher
Art an die genannten Unternehmen oder deren Rechts-
nachfolger zu wenden sowie diese am Verfahren zu
beteiligen.

Altbergbau

Themengebiet Grubenumrisse Altbergbau

Das Plangebiet ist von Grubenbauen des stillgelegten
Kaliwerkes Bergmannssegen Hugo unterbaut. Die
planmaRige Flutung des Grubengebadudes ist nahezu
abgeschlossen, so dass nach allgemeiner Erfahrung
mit schadlichen Einwirkungen des Bergbaus auf die
Tagesoberflache zu rechnen ist. Fir eine abschlielRen-
de Stellungnahme ist der Betreiber des Werkes, K+S
Minerals and Agriculture GmbH, Schacht 3, 31162 Bad
Salzdetfurth zu beteiligen.

Die Hinweise zur Markscheiderei und zum Altbergbau
waren in der Stellungnahme des LBEG zum Vorentwurf
noch nicht vorgetragen worden. Der Anregung folgend
wurde die K+S Minerals and Agriculture GmbH nach-
traglich zur beteiligt. Diese teilte mit Schreiben vom
25.05.2022 mit, dass keine Einwande gegen die Pla-
nung bestehen.

Der Sachverhalt und das Ergebnis der Beteiligung wird
in die Begriindung zur endgiiltigen Planfassung der
Flachennutzungsplananderung aufgenommen.
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11. Anderung des Flichennutzungsplans, Planbereich ,,WiesenstraBe/Siidring“ in Lehrte

Auswertung der 6ffentlichen Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB)
und der Behdrdenbeteiligung (§ 4 Abs. 2 BauGB)

Baugrund

Der Standort liegt im Bereich einer Salzstockhochlage
mit I6slichen Gesteinen im Untergrund (Salze und Sul-
fate). Im Bereich der Hochlage sind infolge flachenhaf-
ter Auslaugung der l6slichen Salze weitspannige re-
zente Gelandesenkungen madglich. Durch die Verkars-
tung des Uber dem Salz anstehenden Gipshutes kon-
nen lokal Erdfalle auftreten. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal
ist dem Standort fir Wohngebdude mit bis zu zwei
Vollgeschossen und/oder mit bis zu zwei Wohneinhei-
ten die Erdfallgefahrdungskategorie 3 zuzuordnen, so-
fern die detaillierte Baugrunderkundung keine weiteren
Hinweise auf Subrosion/Verkarstung erbringt (gem Er-
lass des nds. Sozialministers "Baumaf3nahmen in erd-
fallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4-24
110/2-). Im Rahmen von Baumalinahmen am Standort
empfehlen wir entsprechende konstruktive Sicherungs-
maflnahmen vorzusehen. Weiterfiihrende Informatio-
nen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de.

Im Zuge der Planung von BaumafRnahmen verweisen
wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrund-
verhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver.
Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundver-
héltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung
und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkun-
dungen/- untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemal der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den
jeweils gliltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gemaR § 7
BBergG oder eine Bewilligung gern. § 8 BBergG erteilt
und/oder ein Bergwerkseigentum gern. §§ 9 und 149
BBergG verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kon-
nen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bit-
ten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf.
am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@]lbe-
g.niedersachsen de. Informationen Uber mdéglicherwei-
se vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unter www.lbeg,niedersachsen.de/Bergbau/Bergbau-
berechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange
haben wir keine weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche
Konflikte gegenuber den raumplanerischen Belangen
etc. ableiten und vorausschauend berlcksichtigen zu
kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktu-
ellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Daten-
grundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretie-
ren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die
Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Geneh-
migungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbe-
zogene Untersuchungen.

Der Hinweis auf die Lage des Plangebiets im Bereich
eines Salzstock ist bereits Gegenstand der Begriin-
dung des Bauleitplans. Eine Kennzeichnung der Fla-
chen gemal § 5 Abs. 3 BauGB ist angesichts des ge-
ringen Gefahrungspotenzials unter unter Beriicksichti-
gung der vorliegenden Bodenuntersuchung nicht erfor-
derlich.

Die allgemeinen Hinweise werden zur Kenntnis genom-
men und im Zuge nachfolgender Plan- und Genehmi-
gungsverfahren beriicksichtigt.

siehe oben.

Beschlussempfehlung LBEG: Die Hinweise werden
beriicksichtigt.
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Stellungnahmen von Naturschutzverbénden Es sind keine Stellungnahmen von Naturschutz-
im Rahmen der Scopings verbanden eingegangen

aufgestellt:

Hannover, den 03.06.2022
plan:b (Georg Béttner)
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Teil B: UMWELTBERICHT 11. Anderung FNP

Einleitung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Lehrte beabsichtigt, mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) im Planbereich ,Sidring / WiesenstrafRe® in der Gemarkung Lehrte die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen Neubau und die Erweiterung eines Le-
bensmitteldiscountmarktes an der litener Stralle zu schaffen. Die 11. Anderung wird
gleichzeitig mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Sidring / Wiesen-
stralRe” durchgeflihrt (Parallelverfahren).

Nach § 2 (4) BauGB ist bei der Aufstellung, Erweiterung und Ergénzung von Bauleit-
planen fir die Berticksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 (6) Nr. 7
und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzuflhren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht (§ 2a BauGB)
beschrieben und bewertet werden.

Bestandteil des Umweltberichts bzw. der Umweltprifung ist die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemal § 14 & § 15 des BNatSchG einschliel3-
lich einer artenschutzrechtlichen Prifung geman § 44 BNatSchG.

Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB ein gesonderter, selbststandiger Teil der
Begrindung zum Bauleitplan, dessen wesentliche Inhalte nach Anlage 1 zu § 2 (4)
und § 2a BauGB vorgegeben sind.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der Ziele des Flachennutzungsplans

1.2.1 Lage und Nutzung des Plangebietes

Der rd. 0,86 ha groRe Geltungsbereich der 11. Anderung des FNP befindet sich ca.
einen Kilometer sidlich der Stadtmitte von Lehrte an der litener Stralle (Regions-
stralle K 139) (vgl. Abb. 1).

Das Plangebiet wird tUberwiegend durch den Discounter ALDI, einen Getrankemarkt
und die Filiale eines Fleischerfachgeschaftes genutzt und weist einen hohen Versie-
gelungsgrad auf (Gebaude und Stellplatze). Sidwestlich und norddstlich befinden
sich Einzelhausbebauung und sudlich grenzt ein Altenheim an. Im Osten erstreckt
sich eine Rasenflache (Griinflache). Raumpragende Gehodlze stellen die alten Ein-
zelbdume im Garten des Grundstlicks Nr. 19 und die linearen Gehdlzstrukturen am
sudostlichen und o6stlichen Rand des gewerblich genutzten Grundstiicks dar (vgl.
Kap. 2.2.1).

1.2.2 Art und Umfang der Flachennutzungsplan-Anderung

Der Flachennutzungsplan (Stand 13.09.2007) stellt fiir den Anderungsbereich hpts.
Gemischte Bauflachen sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf dar. Ostlich und siidlich
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des Anderungsbereichs dehnen sich groRflachig die Flachen fir den Gemeinbedarf
mit den Zweckbestimmungen Altenheim, Schule und Sportplatz aus.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes (Quelle: LGLN)

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 00/36A der Stadt
Lehrte. Der B-Plan, am 17.08.1995 in Kraft getreten, setzt fiir das Plangebiet iber-
wiegend Mischgebiet (MI) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und einer drei-
geschossigen Bebauung in offener Bauweise fest. Nach der damals gliltigen Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von 1990 ist eine Versiegelung bis max. 60 % zulassig.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung Altenheim, Schule und
Sportplatz sind ohne Angaben zum Maf der baulichen Nutzung und den Uberbauba-
ren Flachen festgesetzt.

Da das beabsichtigte Projekt (bzw. grundsatzlich Einkaufszentren und grof¥flachige
Einzelhandelsbetriebe) nur in Kerngebieten oder entsprechend ausgewiesenen Son-
dergebieten gemal § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) zulassig ist,
bedarf es einer Anderung des Bebauungsplans. Diese sieht die Festsetzung eines
Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ,GroRflachiger Lebensmitteleinzel-
handel und Wohnen®, einer GRZ von 0,4 und einer dreigeschossigen Bebauung in
abweichender Bauweise vor. Nach der aktuell gliltigen BauNVO ist eine Uberschrei-
tung der GRZ (u.a. flir Stellplatze, Garagen Zufahrten, Nebenanlagen) bis zu einer
GRZ 0,8 zulassig. Zusatzlich wird das Sondergebiet um einen rd. 20 m breiten Strei-
fen nach Osten in die bislang als Flache fiur den Gemeinbedarf festgesetzte Rasen-
flache erweitert.
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Mit der Bebauungsplananderung bedarf es auch der Anderung des FNP. Die neue
Darstellung in der Planzeichnung des FNP stellt fir den Anderungsbereich Sonder-
baufldche mit Zweckbestimmung ,Lebensmittelmarkt mit Wohnen“ gemal § 5 Abs. 2
Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.1 Nr. 4 BauNVO dar.

- ;
1 = o Plangebiet

0 125 25 50
B F——Meter

1:1.000

Abb. 2: Luftbild des Plangebietes (Quelle: LGLN)

1.2.3 Von der Planung ausgehende Wirkfaktoren

Die wesentlichen Wirkfaktoren und Wirkungen der 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans bzw. des Bebauungsplans sind in Tab. 1 dargestellt. Negative Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter kdnnen
ausgeschlossen werden, da im Plangebiet sowie unmittelbar angrenzend keine Bau-
und Bodendenkmale vorkommen.

Tab. 1: Wirkfaktoren der Planung

Planung Wirkfaktoren / Wirkungen

Negative Umweltauswirkungen

Vergroferung der Verkaufs- Schutzgut Menschen (menschliche Gesund-
flache / Erhdhung der Anzahl | heit)
der Stellplatze auf ca. 110 e Beeintrachtigung der Wohn- und Freiraumnut-

zung durch Erhéhung der Schallimmissionen

Gebaude und Nebenanlagen | Schutzgut Boden

(Stellplatze, Zufahrten) e Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch
Neuversiegelung von Boden
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Planung Wirkfaktoren / Wirkungen

Schutzgut Tiere und Pflanzen

o Verlust von Biotoptypen mittlerer und geringer
Bedeutung

e Verlust von alteren Baumen mit geringer Re-
generationsfahigkeit

¢ Verlust von Lebensrdumen von Uberwiegend
ungefahrdeten Tierarten

Schutzgut Klima / Luft

o Verlust kleinklimatisch wirksamer Vegetations-
strukturen durch Neuversiegelung

Schutzgut Landschaft

e Verlust von alteren, raumpragenden Baumen
und linearen Geholzstrukturen

Positive Umweltauswirkungen durch Festsetzungen im B-Plan

Naturschutzbezogene und o Verringerung der negativen Auswirkungen auf
grinordnerische Maflinahmen das Stadtbild durch die Eingriinung / Abschir-
(Pflanzstreifen, Einzelbdume mung des Sondergebietes sowie die Gliede-
im Bereich der Stellplatze, rung der Stellplatzanlage durch die Anpflan-
Versickerung von Oberfla- zung von Einzelbaumen

chenwasser) e Reduzierung der Einleitmengen in die Kanali-

sation durch Riickhaltung und / oder Versicke-
rung des Oberflachenwassers

1.3 Ziele des Umweltschutzes aus Fachgesetzen und Fachplanen und
ihre Berucksichtigung

Gesetze

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Im Umweltbericht erfolgt die Anwendung der Eingriffsregelung gemall §§ 14-18
BNatSchG. Hierdurch wird sichergestellt, dass erhebliche Beeintrachtigungen in Na-
tur und Landschaft — soweit moglich — vermieden (Vermeidungsgrundsatz gemaf
§ 13 BNatSchG) oder durch landschaftspflegerische MalRnahmen kompensiert wer-
den.

Des Weiteren erfolgt im Rahmen der Umweltpriifung die Bericksichtigung der Vor-
schriften flir besonders geschitzte Arten gemal § 44 BNatSchG. Durch diese arten-
schutzrechtliche Prifung wird verhindert, dass die Verbotstatbestédnde des § 44 Abs.
1 durch die Anderung des Flachennutzungsplans eintreten.
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Bundesbodenschutzgesetz (BBoSchG)

Die Zielsetzung des BBodSchG gemald § 1, nachhaltig die Funktionen des Bodens
zu sichern oder wiederherzustellen bzw. der allgemeine Vorsorgegrundsatz, sparsam
und schonend mit Grund und Boden umzugehen (wie er u.a. auch im BauGB formu-
liert wird) wird dadurch berilicksichtigt, dass der geplante gro3flachige Lebensmittel-
einzelhandel auf bereits Uberwiegend versiegelten Flachen erfolgt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Der Zielsetzung des BImSchG, Menschen, Tiere und Pflanzen, den Boden, das
Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter vor schadlichen Um-
welteinwirkungen zu schitzen, wird durch dadurch Rechnung getragen, dass zur
Beurteilung der immissionsschutzrechtlich relevanten Auswirkungen der Planung ein
Schalltechnisches Gutachten erstellt wurde. Um schéadliche Umwelteinwirkungen auf
Wohngebiete bzw. die menschliche Gesundheit zu vermeiden, sind Festsetzungen
zum Immissionsschutz (Verbot des Nachtbetriebs, Einhaltung der Immissionsricht-
werte der TA Larm, passive Schallschutzmal3nahmen) vorgesehen.

Fachplidne

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen

Mit der Darstellung von Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt mit Wohnen“ im Innenbereich der Stadt Lehrte folgt die FNP-Anderung dem
Konzentrationsgebot des Landesraumordnungsprogramms Niedersachsen (LROP)
(vgl. NDS. LANDESREGIERUNG 2017), Einzelhandelsgro3projekte nur innerhalb
des zentralen Siedlungsbereichs des jeweiligen Zentralen Ortes zuzulassen.

Regionales Raumordnungsprogramm Region Hannover

Der Geltungsbereich der FNP-Anderung liegt innerhalb eines Standortes mit der
Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten (vgl. REGION
HANNOVER 2016).

Mit der Darstellung von Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Lebensmittel-
markt mit Wohnen* im Innenbereich der Stadt Lehrte (Mittelzentrum) folgt die FNP-
Anderung den Zielen und Grundsatzen des RROP Region Hannover hinsichtlich des
Vorrangs der Innenentwicklung vor der Inanspruchnahme von Flachen zur Sied-
lungsentwicklung im Auf3enbereich.

Landschaftsrahmenplan der Region Hannover

Der Landschaftsrahmenplan der Region Hannover (REGION HANNOVER 2013)
zeigt fur den Planbereich keine bedeutsamen Werte und Funktionen fur Natur und
Landschaft auf.
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Baumschutzsatzung

Gemal der Baumschutzsatzung der Stadt Lehrte (STADT LEHRTE 2011) sind
standortheimische Laubbdume, sowie nicht standortheimische Laubbaume mit be-
sonderer Bedeutung fiir den Ort ab einem Stammumfang von 60 cm geschutzt. Nicht
geschitzt sind die Baumarten Birke, Pappel, Weide, Nadelbdume sowie Obstbdume,
die Ertragszwecken dienen.

Durch die Planung sind geschiitzte Baume betroffen. Die Baumverluste werden im
Rahmen der Eingriffsregung berlicksichtigt bzw. entsprechend kompensiert.
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Bestandsermittilung und Bewertung

Schutzgut Menschen / menschliche Gesundheit

2.1.1 Bestand
Wohnfunktion

Angrenzend an das Plangebiet befinden sich norddstlich Wohngebaude (Gemischte
Bauflachen), stdlich steht ein Altenheim (Flachen fir den Gemeinbedarf) und west-
lich der litener Straf3e erstrecken sich Wohnbauflachen

Im Plangebiet ist Wohnen in den Obergeschossen Uber dem Lebensmitteleinzelhan-
delsbetrieb vorgesehen.

2.1.2 Vorbelastung

Die Wohnfunktion ist durch den Kfz-Verkehr auf der litener Stral’e (Verkehrsauf-
kommen im Jahr 2017: 7.500 Kfz/24h (INGENIEURGEMEINSCHAFT SCHUBERT
2019)) sowie die gewerbliche Nutzung (u.a. bestehender ALDI-Discounter) im Plan-
gebiet beeintrachtigt.

2.1.3 Empfindlichkeit

Wohnbauflachen und Gemischte Bauflachen sowie Altenheime sind aufgrund ihrer
hohen Bedeutung fir die Wohnnutzung bzw. Schutzbedurftigkeit hochempfindlich
gegen Larm.

Die Orientierungswerte der DIN 18005 dirfen im Sinne der Umweltvorsorge nicht
Uberschritten werden.

2.1.4 Umweltauswirkungen

Wahrend der Bauphase wird es zu erhéhten Schall- und Staubimmissionen im Plan-
gebiet sowie in den unmittelbar angrenzenden Bereichen kommen. Aufgrund der
temporaren Beeintrachtigung sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf die
menschliche Gesundheit zu erwarten.

Das Verkehrsaufkommen auf der litener Strafl’e wird sich nach Prognosen der Ver-
kehrsplanerischen Untersuchung (INGENIEURGEMEINSCHAFT SCHUBERT 2019)
von 7.500 Kfz/24h im Jahr 2017 auf 8.600 Kfz/24h erhdhen bei einem angesetzten
pauschalen Prognosezuschlag von 10 %. Die Erhéhung des Verkehrsaufkommens
durch den vergréRRerten Lebensmittelmarkt liegt somit bei ca. 350 Kfz/24h. Die Ab-
biegestrome auf den Discounter-Parkplatz werden mit 600 Kfz/24h veranschlagt und
in den Spitzenzeiten am Nachmittag mit 800 Kfz/24h bzw. 70 Kfz/h.

Die schalltechnischen Berechnungen ergaben, dass die malgeblichen Immissions-
werte unter Einhaltung des Verbots des Nachtbetriebs (Offnungszeiten und Waren-
anlieferung per LKW) zwischen 22:00 Uhr und 6:00 Uhr sowie der Einschrankung
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zuldssiger Betriebe und Einrichtungen an allen untersuchten Immissionsorten sowohl
tags als auch nachts eingehalten bzw. unterschritten werden.

Infolge der vorgesehenen Festsetzung des Baufeldes in der Bebauungsplanande-
rung werden die Orientierungswerte der DIN 18005 in den geplanten Wohnungen im
Plangebiet aufgrund des Verkehrslarms der llitener Stral’e geringfiigig tberschritten.
Da aktive SchallschutzmafRnahmen aus stadtgestalterischen Griinden nicht akzepta-
bel sind, werden passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt.

Somit sind keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen /
insbesondere die menschliche Gesundheit zu erwarten.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt umfasst drei Ebenen:

e die Vielfalt an Okosystem bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensraumen und
Landschaften

e die Artenvielfalt

o die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten (vgl. BfN 2022)

Das BNatSchG definiert biologische Vielfalt in § 7 Nr. 1 als die Vielfalt der Tier- und
Pflanzenarten einschlieBlich der innerartlichen Vielfalt sowie die Vielfalt an Formen
von Lebensgemeinschaften und Biotopen®.

Im Rahmen der Umweltprifung wird die biologische Vielfalt Gber die Schutzgiter
Tiere und Pflanzen (indirekt) erfasst.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung des Plangebietes stellt dieses nur
fur wenige und Uberwiegend haufig vorkommende Tier- und Pflanzenarten einen
geeigneten Lebensraum dar. Entsprechend gering ist die Bedeutung des Plangebie-
tes fur die Biologische Vielfalt (vgl. die nachfolgenden Darstellungen zu den Schutz-
gutern Tiere und Pflanzen).

2.2.1 Pflanzen - Biotoptypen/

2.2.1.1 Bestand

Der Bestand der Biotoptypen im Plangebiet wurde nach dem niedersachsischen Kar-
tierschlissel von DRACHENFELS (2021) am 21.04.2021 aufgenommen (s. Karte 1).

Biotoptypen

Bei den Biotoptypen des Plangebietes handelt sich um siedlungsbezogene Biotopty-
pen mit Uberwiegend geringer Bedeutung fir den Naturschutz. Der Uberwiegende
Flachenanteil ist bereit Uberbaut / versiegelt (Gebaude und Stellplatzanlage). Im Os-
ten grenzt unmittelbar an die Gebaude eine Baumreihe mit Brombeergestriipp an
(HEA1-2 (BRR)). Im Stdwesten befindet sich das Privatgrundsttck litener Stra3e Nr.
17 mit leerstehendem Wohnhaus, nicht mehr genutzter Garage und nicht mehr ge-
pflegtem Rasen (Neuzeitlichem Ziergarten (PHZ)). Die rickwartige Gartenflache des
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Grundstlicks Nr. 19 ist gepragt durch einen alten Baumbestand aus Laub- und Obst-
baumen (PHG / HEB 2-3).

Des Weiteren wird im Osten ein rd. 20 m breiter Streifen der Griinflache innerhalb
der Flache fir den Gemeinbedarf in das Plangebiete einbezogen. Neben randlichen
Geholzstrukturen (Brombeergestriipp (BRR), Ziergeblsch (BZE) und Gehdlzen des
Siedlungsbereichs (HSE) ist die Griinflache hpts. durch eine artenreiche Scherrasen-
flache (GRR) gepragt.

Sechs Einzelbdume im verwilderten Garten des Grundstiicks Nr.19, eine Esche
(Fraxinus excelsior) am Wohnhaus Nr. 17 sowie eine Eberesche (Sorbus aucuparia)
in der Hecke entlang der Grundstlicksbegrenzung zur lltener Straflde hin weisen auf-
grund ihres Alters eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung auf (vgl. Tab. 2).

Mit Ausnahme von Weide und Birke sind sie aufgrund ihrer Stammumfange > 60 cm
gemaf der Baumschutzsatzung der Stadt Lehrte (STADT LEHRTE 2011) geschutzt.

Tab. 2: Baume mit hoher naturschutzfachlicher Bedeutung

Kronen- o
Artname (deutsch/lateinisch) S durch- zugehorlger
Biotoptyp
messer
We | Weide unbest. (Salix spec). 63 cm/20 cm 4m PHG (HEB2-3)
Ob | Obstbaum unbest. 63 cm/20 cm 3m PHG (HEB2-3)
Ea | Amerikanische Eiche (Quercus rubra) 251 cm/80 cm 12m PHG (HEB2-3)
Bi Hange-Birke (Betula pendula) 126 cm/40 cm 8m PHG (HEB2-3)
Gewodhnliche Rosskastanie/ (Aesculus
Ka hippocastanum) 141 cm/45 cm 10 m PHG (HEB2-3)
Gewodhnliche Rosskastanie (Aesculus
Ka hippocastanum) 141 cm/45 cm 12m PHG (HEB2-3)
Es | Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) 79 cm/25 cm 3,5m PHZ
Eb | Eberesche (Sorbus aucuparia) 63 cm/20cm 3m BZH

ALAND Landschafts- und Umweltplanung




Teil B: UMWELTBERICHT 11. Anderung FNP

Abb. 3: ALDI-Grundstiick mit Zierhecke (ONZ, OVP, BZH), im Hintergrund
Wohnhaus llitener Str. 17 (Foto: ALAND, Herbst-Heumann 21.04.2021)

Abb. 4: Einzelhaus (OEL) mit Ziergarten (PHZ) der litener Str. 17 (Blickrtg. Nord,
Foto: ALAND, Herbst-Heumann 21.04.2021)
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Abb. 5: Ziergarten (PHZ) der litener Str. 17 (Blickrtg. siid, Foto: ALAND, Herbst-
Heumann 21.04.2021)

Abb. 6: Blick auf Hausgarten mit GroBbaumen (PHG (HEB2-3), (Blickrtg. Siid,
Foto: ALAND, Herbst-Heumann 21.04.2021)
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Abb. 7: Hausgarten mit GroBbdaumen (PHG (HEB2-3)), (Blickrtg. Ost, Foto:
ALAND, Herbst-Heumann 21.04.2021)

Abb. 8: Griinfliche mit artenreichem Scherrasen (PZA / GRR), Blick auf Baum-
reihe und Brombeergestriipp (HEA1-2 (BRR)) (Blickrtg. Nordost, Foto:
ALAND, Herbst-Heumann 21.04.2021)
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Abb. 9: Gehoélze (HSE1-2) am Rand der Griinflache (PZA)
(Foto: ALAND, Herbst-Heumann 21.04.2021)

Abb. 10: Blick vom FuBweg (OVW) in Richtung Griinfliche (PZA)
(Foto: ALAND, Herbst-Heumann 21.04.2021)
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2.21.2 Bewertung

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen erfolgt auf Grundlage des Osna-
briicker Kompensationsmodells (LANDKREIS OSNABRUCK 2016) anhand eines
Wertfaktors entsprechend der jeweiligen Empfindlichkeit des Biotoptyps. Der Wert-
faktor bewegt sich innerhalb einer empfohlenen Bewertungsspanne. Diese Wertig-
keitsstufen sind mit folgenden Werteinheiten (Wertfaktor/m? = WE) festgelegt:

Tab. 3: Wertigkeitsstufen des OSNABRUCKER MODELLS

wertlose unempfindli- weniger empfindliche sehr extrem
Bereiche che empfindliche Bereiche empfindliche empfindliche
(versiegelt) | Bereiche Bereiche Bereiche Bereiche

0 WE 0,1 bis 0,5 WE | 0,6 bis 1,5 WE | 1,6 bis 2,5 WE | 2,6 bis 3,5 WE | 3,5 bis 5 WE

Die spezifische Bewertung der Biotoptypen richtet sich nach den Parametern:

o Vielfalt an biotoptypischen Arten/ und Lebensgemeinschaften
o Vorkommen gefahrdeter Arten/ gefahrdeter Biotoptypen
o Biotoptypische Auspragung

o Vegetationsstruktur (Schichtung)

o Vernetzungsfunktion/Biotopverbundsystem

¢ besondere Standortbedingungen

o Nutzungs-/Pflegeintensitat

o Regenerationsfahigkeit

e Alter

o GroRe

e Seltenheit

o Gefahrdung

o Bedeutung fir das Landschaftsbild

e klimatische Bedeutung

¢ und kulturhistorische Bedeutung.

Die Bewertung der Biotoptypen im Plangebiet ist in Tab. 4 dargestellt.

Es sind weder gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG noch nationale
oder européische Schutzgebiete durch die 11. Anderung des FNP betroffen.
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Tab. 4: Bewertung der Biotoptypen (OSNABRUCKER MODELL 2016)

Biotoptypen Wertig- | Wertfaktor
keits- (WE) Bewertung
spanne (im Plange- Biotoptyp
biet)
HEA1-2 Baumreihe des Siedlungsbereiches 1625 18
(BRR) (mit Rubusgebuiisch) ’ ’ ’
HEA2 Baumreihe des Siedlungsbereiches 16-25 18 o
(GRR) (teils mit Artenreichem Scherrasen) ue ’ Empfindliche
Bereiche
BRR Rubusgestriipp 1,6 -2,0 1,8
PHG ; 2
(HEB2-3) Hausgarten mit GroBbaumen 1,3-2,0 2,0
BZE Zlgrgebusch aus Uberwiegend hei- 06-13 08
mischen Geholzarten
BZH Zierhecke (inkl. zwei Ebereschen) 0,6-1,3 0,8
GRR Artenreicher Scherrasen 1,3-1,5 1,4 Weniger
empfindliche
PHZ Neuzeitlicher Ziergarten 0,6-1,5 0,8 Bereiche
Pz Sonstige Grinanlage ohne Altbdume 1,0-2,0 1,4
(GRR) ’ ’ ’
Halbruderale Gras- und Staudenflur
Uil mittlerer Standorte R Ul
GRT Trittrasen 0,3-1,0 0,5
unempfindliche
g\é\./rv J unbefestigter FuRweg mit Trittrasen 0,0-0,3 0,3 Bereiche
OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet 0,0-0,3 0,0
OFG Sonstiger gewerblich genutzter Platz 0,0 0,0 Wertlose Berei-
che/komplett
ONZ Sonstiger offentlicher Gebaudekom- 00 00 versiegelte
plex ’ ’ Flachen
ovP Parkplatzflachen (gepflastert) 0,0 0,0

Im Plangebiet sind rd. 52 % der Flachen komplett versiegelt (0,0 WE/m?). Empfindli-
che Bereiche mit Wertfaktoren von 1,8 und 2,5 WE/m? umfassen rd. 23 %.

Sechs Baume sind aufgrund ihres Alters von hoher naturschutzfachlicher Bedeutung)

(vgl. Tab. 2).

2.2.2 Tiere - Brutvogel

Die Erfassung der Brutvogel erfolgte im Zeitraum von Mitte April bis Anfang Juni
2021. Quantitativ erfasst wurden gefahrdete Arten der Roten Liste, Arten des Anhang
| der Vogelschutz-Richtlinie und gemafl BNatSchG streng geschitzte Arten nach der
Revierkartierung nach SUDBECK et al. (2005). Zusatzlich wurden die Arten der Vor-

warnliste quantitativ erfasst.
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Bestand

Insgesamt konnten im Plangebiet 16 Brutvogelarten erfasst werden, von denen keine
Art als landesweit gefahrdet eingestuft ist. Lediglich Haussperling (Passer domesti-
cus) und Stieglitz (Carduelis carduelis) stehen auf der Vorwarnliste (KRUGER &
NIPKOW 2015) (s. Tab. 5). Der Grofteil der nachgewiesenen Vogelarten kommt
sehr haufig bis mafRig haufig vor. Diese Arten kénnen sich gut und schnell an neue
Standortbedingungen anpassen (euryoke Arten). Die Arten aullerhalb des Plange-
bietes sind in der nachfolgenden Tabelle anders farbig dargestellit.

Tab. 5: Nachgewiesene Vogelarten

Artname (wissen-

RL | RL | RL | BNat Sta-

Artname (deutsch) scha.ftllche Be- Nds|T-0| D | schG VRL tus Bemerkung
zeichnung)
haufiger Brutvogel in
relevanten Strukturen,
« N N u.a. Garten des Hau-
Amsel Turdus merula § BV ses der litener Str. 19
und der Brombeer-
hecke
maRig haufiger Brut-
vogel in relevanten
Buchfink Fringilla coelebs * * * § BV | Strukturen, u.a. Garten
des Hauses der lltener
Str. 19
haufiger Brutvogel in
; * * * relevanten Strukturen,
Blaumeise Parus caeruleus § BV u.a. Garten des Hau-
ses der llitener Str. 19
in Baumstrukturen im
Buntspecht Dendrocopos major | * * * § BV | Bereich Altenpflege-
heim
Elster Pica pica * * * § BV | auRerhalb UG
Fitis Phylloscopus tro- S N § BZ |auRerhalb UG
chilus
Griinfink Carduelis chloris * * * § BV

2 Brutkolonien im
Dach des leerstehen-
Haussperling Passer domesticus \ \% * § BN | den Wohnhauses
litener Str. 17 (Pla-
nung: Gebaudeabriss)

mafig haufiger Brut-
vogel in relevanten
Strukturen, u.a. Garten
des Hauses der lltener
Str. 19 und der Brom-
beerhecke

Heckenbraunelle Prunella modularis * * * § BV

u.a. Garten des Hau-

Phoenicurus ses der llitener Str. 19

* * *

Hausrotschwanz ochruros § BV und der Brombeer-

hecke

haufiger Brutvogel in

; ; * * * relevanten Strukturen,

Kohimeise Parus major § BV ua. Garten des Hau-

ses der lltener Str. 19
Klappergrasmicke [ Sylvia curruca * * * § BZ | auBerhalb UG
Mehlschwalbe Delichon urbicum Vv V 3 § ’\IJDGZ aulerhalb UG
Mausebussard Buteo buteo * * * §§ NG [ auRerhalb UG
Monchsgrasmicke | Sylvia atricapilla * * * § Bv | M Brombeerhecke

und Hecke am Bolz-
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Artname (wissen-

Artname (deutsch) schaftliche Be- e I =t VRL ik Bemerkung
. Nds | T-O | D | SchG tus
zeichnung)
platz
Mauersegler Apus apus * * * § Dz
Rotkehichen Erithacus rubecula * * * § BV in Brombeerhecke
Rabenkréhe Corvus corone * * * § BV
haufiger Brutvogel in
. " . . relevanten Strukturen,
Ringeltaube Columba palumbus § BV u.a. Garten des Hau-
ses der lltener Str. 19
. auf Schulhofgeléande
Star Sturnus vulgaris 3 3 3 § NG aukerhalb UG
1 Revierpaar (BV) in
Hecke am Bolzplatz, 2
- . ) " BV, | Paare einmalige
Stieglitz Carduelis carduelis \Y \% § BZ | Feststellung (BZ) u.a.
Garten des Hauses
der lltener Str. 19
Stockente Anas platyrhynchos | * * § Dz
- . N N auf Schulhofgelande
Wacholderdrossel Turdus pilaris § NG auerhalb UG
Wintergoldhadhnchen | Regulus regulus * * * § BZ | aulerhalb UG
L. Troglodytes tro- * * *
Zaunkonig glodytes § BV
Zilpzalp Phylloscopus col- | | | § BV | in Brombeerhecke
lybita
Status: Das Artenspektrum Iasst sich verschiedenen Kategorien zuordnen:
BN Brutvogel im UG (Brutnachweis)
BV - Brutvogel im UG (Brutverdacht)
Bz - Potenzieller Brutvogel im UG (Brutzeitfeststellung)
NG - Nahrungsgast im UG zur Brutzeit (Bruthabitat kann auRerhalb des UG liegen)
Dz - Durchziigler im UG
Gefahrdung
RL Nds.: landesweiter Gefahrdungsgrad nach "Rote Liste der in Niedersachsen und Bremen geféhrdeten
Brutvogel" (8. Fassung, Stand 2015) (KRUGER & NIPKOW 2015)
RL T-O.: Gefahrdungsgrad in der Naturrdumlichen Region Tiefland-Ost (KRUGER & NIPKOW 2015)
RL D: Gefahrdungsgrad nach "Rote Liste der Brutvégel Deutschlands (6. Fassung, Stand 30. September

2020) (RYSLAVY et al 2020).

el <PWN O

BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz
besonders geschiitzte Arten gemaR § 7 (2) Nr. 13 BNatSchG

§
§8

VRL

streng geschiitzte Arten gemaR § 7 (2) Nr. 14 BNatSchG
EU-Vogelschutzrichtlinie (EUROPAISCHES PARLAMENT 2013)

Ausgestorben oder verschollen
Vom Aussterben bedroht
Stark geféhrdet
Gefahrdet

Extrem selten
Vorwarnliste
Ungefahrdet

nicht bewertet

Fir den Haussperling (Passer domesticus) liegen zwei Brutnachweise (2 Brutkolo-
nien) im Dachbereich des leerstehenden Wohnhauses der litener Str. 17 vor. Der
verwilderte Garten des leerstehenden Wohnhauses der lltener Str. 19 stellt mit sei-

ALAND Landschafts- und Umweltplanung

17




Teil B: UMWELTBERICHT 11. Anderung FNP

nen Altbaumen und Obstbaumen einen wertvollen Lebensraum und ein Bruthabitat
fur den Stieglitz (Carduelis carduelis) sowie fir ungefahrdete Brutvogelarten dar,
darunter die Arten Blaumeise, Kohlmeise, Buchfink, Hausrotschwanz, Heckenbrau-
nelle, Amsel und Ringeltaube. Ein Brutnachweis des Stieglitzes liegt in dem Gehdlz
am norddstlichen Rand der Grinflache vor. Die Gehoélzstrukturen - vor allem die
Baumreihe und das vorgelagerte Rubusgestripp an der Grenze zur Grinflache -
stellen Bruthabitate fur die ungefahrdeten Vogelarten Heckenbraunelle, Mdnchs-
grasmiucke, Zilpzalp, Rotkehlchen dar.

2.2.3 Tiere - Fledermause

Im Zeitraum vom Oktober 2019 bis August 2020 erfolgte eine Fledermauserfassung
mit der Zielsetzung, zu prifen, ob die geplanten Gehdlzfallungen am Ostrand des
Grundsticks und im Garten lltener StralRe Nr. 19 sowie der Abriss des Gebaudes
lltener Stralle Nr. 17 artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gemaR § 44
BNatSchG verursachen kdnnte (NIERMANN 2020).

Bestand

Quartiermoglichkeiten

Die zu fallenden Geholze weisen keine geeigneten Quartiere fir Fledermausarten
auf. An den Gebauden bestehen zwar potenziell Quartierméglichkeiten an den Uber-
gangen zwischen Dach und Fassade, jedoch konnten keine genutzten Strukturen
entdeckt werden und es konnten auch keine Ausfliige beobachtet werden.

Jagdhabitate

Mindestens sechs Fledermausarten wurden bei Aktivitdtsmessungen im Zeitraum
vom 16. — 20.10.2019 an der entfallenden linearen Gehdlzstruktur im 6stlichen Be-
reich des Plangebietes erfasst. Die Zwerdfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) ist
eindeutig die dominante Art. An zweiter Stelle folgte eine unbestimmte Myotis-Art
(hpts. GroRRe oder Kleine Bartfledermaus (Myotis brandtii | M. mystacinus). Auch die
Rauhautfledermaus (Pipistrellus nathusii) und die Mickenfledermaus (Pipistrellus
pygmaeus) sowie mit wenigen Rufsequenzen auch Langohrfledermaus (Plecotus
spec.) und Abendsegler (Nyctalus noctalus).

Die registrierten Rufsequenzen zeigen, dass dem linearen Gehdlzbestand als Rand-
struktur des 6stlich sich erstreckenden Jagdraumes mit dem alteren Gehdlzbestand
beidseits der Ful- und Radwegeverbindung und dem Lehrter Bach insbesondere fiir
die Zwergfledermaus eine Bedeutung zukommt.

2.2.4 Weitere Tierarten

Aufgrund der Lage und Nutzung des Plangebietes ist ein Vorkommen weiterer ge-
fahrdeter oder besonders geschitzter bzw. planungsrelevanter Tierarten nicht zu
erwarten.

Die verwilderten Garten sowie die Gehdlzstrukturen im Plangebiet stellen v.a. Habita-
te fur Insekten dar. Die nicht bodenstandige gebietsfremde ungefahrdete Schmetter-
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lingsart Taubenschwanzchen (Macroglossum stellatarum) (LOBENSTEIN 2004) so-
wie unbestimmte Wildbienenarten wurden im verwilderten Garten der lltener Str. 19
erfasst. Die Art besitzt keine Planungsrelevanz und wird hier nur nachrichtlich er-
wahnt.

2.2.5 Vorbelastung

Die Bedeutung des Plangebietes als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen ist aufgrund
des hohen Versiegelungsgrades und der bestehenden gewerblichen Nutzung Uber-
wiegend gering.

2.2.6 Empfindlichkeit

Durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplanes sind zum Grofteil versiegelte
und Uberbaute Bereiche und damit unempfindliche und weniger empfindliche Berei-
che gemal des Osnabricker Kompensationsmodells betroffen (LANDKREIS OSN-
ABRUCK 2016). Bei den empfindlichen Bereichen handelt es sich um den Hausgar-
ten mit GroBbaumen auf dem Grundstiick llitener Str. 19, die sldliche und 6stliche
Eingrinung des Discountergeldndes mit einer Baumreihe des Siedlungsbereiches
und vorgelagertem Brombeergebuisch, die zum Teil auch Bestandteil der Griinanla-
gen des bestehenden B-Plans darstellen. Diese empfindlichen Bereiche stellen auch
die Habitate fir Uberwiegend ungefdhrdete Brutvogelarten der Siedlungsbereiche
und Jagdraume fir Fledermausarten dar.

Gegenuber Schallimmissionen und optische Reize (Anwesenheit von Menschen)
besonders stérungsempfindliche Brutvogelarten kommen im Plangebiet nicht vor.

2.2.7 Umweltauswirkungen

Biotoptypen mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz oder gefahrdete Tier-
und Pflanzenarten sind nicht betroffen. Biotoptypenverluste werden im Rahmen der
Eingriffsbewertung durch landschaftspflegerische MalRnahmen kompensiert. Dauer-
hafte erhebliche negative Umweltauswirkungen kénnen somit ausgeschlossen wer-
den.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Bestand

Im Plangebiet ist laut Bodenkarte BK 50 (NIBIS 2021a) der Bodentyp Tiefer Gley
vorhanden.

2.3.2 Vorbelastung

Die dkologischen Bodenfunktionen sind im Bereich der versiegelten und tberbauten
Flachen zerstort.

Aufgrund der aktuellen Nutzung sowie der friheren Nutzung als Tankstelle mit Auto-
werkstatt ist der Boden stark Gberpragt. Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden
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bis in rd. 2,30 m Tiefe kinstliche Auffillungen aus Sanden, stellenweise vermischt
mit Beton- und Ziegelbruch angetroffen (vgl. RI+P 2019). Ab ca. 2,40 m bis zur End-
teufe von 5,00 m stehen gewachsene Sande an. Stellenweise sind die Aufflllungen
durch Schadstoffe (u.a. Schwermetalle, Mineral6lkohlenwasserstoffe, Polycyclische
aromatische Kohlenwasserstoffe und Sulfat) belastet. Die Schadstoffmengen liegen
jedoch in einem niedrigen Bereich und erlauben noch einen eingeschrankten Einbau
des Bodens (keine Deponie-Pflicht).

2.3.3 Bewertung

Die Bewertung des Schutzgutes Boden erfolgt in Anlehnung an BUG et al. (2019)
anhand der Kriterien:

¢ Naturnahe (Grad der anthropogenen Veranderung)

e Besondere Standorteigenschaften (Extremstandorte)

¢ Nattrliche Bodenfruchtbarkeit

e Archivfunktion (Seltenheit und Natur- oder kulturhistorische Bedeutung)

e Speicher- und Regelungsfunktion.

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung kommen keine Béden mit beson-
derer Bedeutung fur den Naturschutz - wie naturnahe oder seltene Boden, Boden mit

besonderen Standortbedingungen oder Archivfunktion — vor (vgl. auch NIBIS
(2021b).

2.3.4 Empfindlichkeit

Empfindlichkeit gegeniiber Versiegelung

Gegenlber Versiegelung sind generell alle nicht versiegelten Béden hoch empfind-
lich, da ein vollstandiger Verlust sdmtlicher Bodenfunktionen eintritt.

Empfindlichkeit gegeniiber Verdichtung

Die Sandbdden im Plangebiet weisen potenziell eine mittlere Verdichtungsempfind-
lichkeit auf (NIBIS 2021c). Aufgrund der Versiegelung und der Auffillungen sind die
Bodenfunktionen bereits Uberwiegend beeintrachtigt (u.a. verdichtete Auffillungen im
Plangebiet).

Empfindlichkeit gegeniiber Schadstoffeintrag

Aufgrund der geplanten, weitgehenden Versiegelung des Plangebietes sind keine
Schadstoffeintrage durch den Kfz-Verkehr auf dem Parkplatz zu erwarten.

2.3.5 Umweltauswirkungen

Aufgrund der starken anthropogenen Uberpragung der natiirlichen Bodenfunktionen
sowie der geringen zusatzlichen Neuversiegelung von rd. 0,28 ha (max. zulassige
Neuversiegelung durch die vorgesehene max. GRZ von 0,8 in der geplanten Bebau-
ungsplananderung) sind keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.
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2.4 Schutzgut Flache

Gemal § 1a (2) BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und schonend umzuge-
hen. Durch die Planung werden keine hochwertigen land- oder forstwirtschaftlich
genutzten Béden in Anspruch genommen und die Neuversiegelung von stark anthro-
pogen Uberpragten Boden ist vergleichsweise gering (ca. 0,28 ha).

2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Bestand und Bewertung

FlieRgewasser kommen im Plangebiet nicht vor. Der Lehrter Bach verlauft in einem
Abstand von mind. 95 m 6stlich der Plangebietsgrenze.

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten.

Grundwasser

Die Grundwasseroberflache liegt zwischen > 55 m und 60 m NHN (NIBIS 2021d),
wahrend die Gelandeoberflache bei ca. 60 m NHN liegt.

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurden im November 2019 Grundwasserstande
zwischen 1,90 m und 2,40 m unter GOK erbohrt. Nach langer anhaltenden Nieder-
schlagsereignissen kann der Grundwasserstand héher ansteigen (schneller Anstieg
aber auch wieder schnelles Absinken) (vgl. RI+P 2019).

Gemal Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) gehért der Grundwasserkorper zur ,Wiet-
ze/Fuhse Lockergestein“ (DE_GB_DENI_4 2116) und stellt einen Porengrundwas-
serleiter dar. Sein chemischer Zustand ist als ,schlecht' bewertet, sein mengenmafi-
ger als ,gut’ (NLWKN 2017, NIBIS 2021e).

Die Grundwasserneubildungsrate liegt im Plangebiet im 30-jahrigen Mittel (1981 —
2010) bei 51 — 100 mm/a (NIBIS 2021f).

2.5.2 Vorbelastung

Die Grundwasserverhaltnisse sind durch die Aufflllungen nicht unerheblich beein-
flusst worden (vgl. RI+P 2019).

2.5.3 Empfindlichkeit

Das Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung ist als mittel eingestuft NIBIS
2021d).

2.5.4 Umweltauswirkungen

Aufgrund der geringen zusatzlichen Neuversiegelung, der geringen Grundwasser-
neubildungsrate sowie der geplanten Versickerung und / oder Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers Uber Vegetationsflachen im Geltungsbereich kénnen erhebliche
negative Umweltauswirkungen auf das Grundwasser ausgeschlossen werden.
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2.6 Schutzgut Klima / Luft

2.6.1 Bestand und Bewertung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines groRflachig abgegrenzten Kalt- / Frisch-
luftentstehungsgebiet (Ausgleichsraum mit Bezug zu belasteten Siedlungsgebieten).
Lokal wirksame Leitbahnen fur den Luftaustausch zwischen Ausgleichsraumen und
belasteten Siedlungsraumen sind nicht betroffen (vgl. REGION HANNOVER 2013).

Dennoch besteht fiir das Plangebiet eine Vorbelastung durch die litener Stral3e (Ein-
stufung als bioklimatisch maRig belastet). Einen Belastungsfaktor stellen die versie-
gelten Flachen sowie die KFZ-bedingten Schadstoffimmissionen der B 443 und der
llitener Strale dar.

Das Plangebiet ist daher von geringer Bedeutung.

Das geplante Vorhaben hat gegentiber den Folgen des Klimawandels (Anstieg des
Meeresspiegels, allg. Extremwetterereignissen, Erderwarmung etc.) keine besonde-
ren Anfélligkeiten. Das lokale Kleinklima wird durch die 11. Anderung des FNP nur in
geringem Umfang verandert, sodass keine erheblichen Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima und Luft entstehen.

2.6.2 Umweltauswirkungen

Lokal wirksame Leitbahnen fiir den Luftaustausch zwischen Ausgleichsraumen und
belasteten Siedlungsraumen sind nicht betroffen. Die Zunahme des Kfz-Verkehrs im
Plangebiet durch die VergréRerung der Verkaufsflache fihrt zu keinen erheblichen
negativen Auswirkungen auf die bioklimatische und lufthygienische Situation. Ledig-
lich kleinraumig / lokal kénnen sich die Schadstoffimmissionen erhéhen. Der Verlust
der alten Baume sowie die Versiegelung von Vegetationsflachen beeintrachtigt nur
lokal / im Plangebiet die bioklimatischen Bedingungen.

2.7 Schutzgut Landschaft - (Stadtbild)

2.7.1 Bestand und Bewertung

Insbesondere die alten Einzelbdume in dem Privatgarten litener StralRe Nr. 19 stellen
raumpragende Vegetationsstrukturen im Plangebiet dar. Der lineare Gehdlzbestand
am oOstlichen Rand des gewerblich genutzten Grundstiicks schirmt die Gebaude vom
Freiraum (Bolzplatz) ab.

Die beiden Ahornbdume im angrenzenden Straflenraum der litener Stralle sind
ebenfalls stadtbildpragend.

2.7.2 Vorbelastung

Die Gebaude des Aldi- und Getrankemarktes sowie der versiegelte Parkplatz beein-
trachtigen das Stadtbild. Der Stralenraum ist durch die versiegelten Flachen be-
stimmt. Strallenbaume fehlen weitestgehend. Das Stadtbild wird zudem durch das
achtgeschossige, weille Wohngebdude auf der nordwestlichen StralRenseite der llte-
ner StralRe visuell beeintrachtigt.
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2.7.3 Umweltauswirkungen

Der Verlust der raumpragenden Baume in dem verwilderten Garten fiihrt zu negati-
ven Auswirkungen auf das Stadtbild. Die visuellen Wirkungen sind jedoch lokal be-
grenzt. Durch die geplanten Anpflanzungen von Baumen auf dem Parkplatz und am
Ostlichen Rand des Plangebietes (vorgesehene Festsetzungen des Bebauungsplans)
sowie durch den Erhalt der beiden Baume im StralRenraum werden die negativen
Auswirkungen minimiert. Im Vergleich zum vorbelasteten Plangebiet werden sich die
visuellen negativen Auswirkungen nur geringfiigig erhéhen.

Die visuellen Auswirkungen des geplanten dreigeschossigen Baukorpers auf das
Stadtbild werden u.a. von der Architektur des Gebaudes abhangen. Um die bauliche
Dichte zu begrenzen, ist im parallel durchgefiihrten Anderungsverfahren des Bebau-
ungsplans Nr. 00/36A die Geschossflachenzahl 0,8 vorgesehen.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft bzw. das Stadtbild
sind nicht zu erwarten.

Schutzgut Kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
Kulturdenkmale i.S. des § 3 NDSchG kommen im Plangebiet nicht vor.

Die Gesamtanlage des Friedhofs der Matthaus-Kirchengemeinde zwischen Feldstra-
Re und Eichenweg westlich des Plangebietes steht unter Denkmalschutz (vgl. FNP
der Stadt Lehrte Stand 2007). Negative visuelle Auswirkungen kénnen aufgrund des
Mindestabstands von 120 m und der an der lltener Straf3e stehenden Gebaude aus-
geschlossen werden.

Da archaologische Funde im Plangebiet nicht ausgeschlossen werden kdnnen, ist in
den Bebauungsplan vorsorglich ein Hinweis auf die denkmalrechtliche Meldepflicht
etwaiger Bodenfunde gem. § 14 NDSchG aufzunehmen.

Zu den ,sonstigen Sachgutern® werden die Gegenstande / Glter gezahlt, deren Be-
seitigung und Neuerrichtung an anderer Stelle umwelterhebliche FolgemalRnahmen
bzw. Wirkungen nach sich zége. Der geplante Rickbau der Gebaude sowie deren
Neubau im Plangebiet fihren zu keinen negativen erheblichen Umweltauswirkungen.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die darzustellenden Wechselwirkungen sind schutzgutiibergreifende Auswirkungen,
die nicht bzw. nicht ausreichend durch den Bezug auf die einzelnen Schutzgiter er-
fasst werden kdnnen. Wechselwirkungen bestehen zwischen den Schutzgutern (z.B.
Abhangigkeit der Vegetation von abiotischen Standortfaktoren). Auswirkungen auf
Wechselwirkungen kénnen z.B. durch eine Grundwasserabsenkung entstehen, wie
Veranderungen des Boden- und Wasserhaushaltes, Veranderung der Vegetation).

Im Plangebiet sind keine ausgepragten funktionalen Wirkungsgeflige vorhanden, die
Uber schutzgutbezogene Wechselwirkungen (z.B. besitzen die alten Baume neben
ihrer potenziellen Habitateignung flir Gehdlz bewohnende Brutvogel auch astheti-
sche Werte und Funktionen fiir das Stadtbild) hinausgehen.
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Kumulierende Wirkungen

Neben den Wechselwirkungen sind auch die kumulativen Umweltauswirkungen zu
berlicksichtigen, die sich aufgrund verschiedener Vorhaben ergeben kénnen.

Vorhaben benachbarter Plangebiete, die negative Umweltauswirkungen dieser Pla-
nung verstarken und somit zu erheblichen negativen Umweltauswirkungen fihren
koénnen, sind nicht geplant.

2.10 Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung

Durch die 11. Anderung des Flachennutzungsplans wird sich das Verkehrsaufkom-
men auf der lltener Stralle sowie im Plangebiet erhdhen.

Die Funktionen und Werte der vorhandenen alten Einzelbaume in dem Garten lassen
sich nur langfristig ersetzen (lange Regenerationszeit des alten Baumbestandes).

Die anderen Vegetationsstrukturen / Biotoptypen bzw. ihre Werte und Funktionen
kénnen sich im Plangebiet z.T. wieder relativ kurzfristig entwickeln.

Die zusatzliche Versiegelung von Boden von allgemeiner Bedeutung kann vor Ort
bzw. im Stadtgebiet von Lehrte nicht durch die Entsiegelung von Flachen kompen-
siert werden.

Eine Darstellung der durch die 11. Anderung des FNP verursachten Beeintrachtigun-
gen erfolgt im Rahmen der Eingriffsbewertung (Kap. 3).

2.11 Anfalligkeit des Projektes fur schwere Unfalle und/ oder Katastro-
phen

Das geplante Bauvorhaben — ALDI-Discountmarkt und Wohnungen - ist nicht in der
Lage, schwere Unfédlle oder Katastrophen zu verursachen. Unfélle oder andere
Schadensereignisse sind aber grundsatzlich nicht auszuschliel’en und fallen unter
das allgemeine Lebensrisiko.

2.12 Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Bei Nichtdurchflihrung der Planung werden folgende Auswirkungen vermieden:

e Schutzgut Menschen: Keine Erhéhung des Verkehrsaufkommens auf der II-
tener Stra3e und im Plangebiet

e Schutzgut Tiere und Pflanzen: kein Verlust alter Baume und jingerer Ge-
hélzstrukturen und somit geeigneter Habitate fir Gehdlzbriter

e Schutzgut Boden: Keine weitere Neuversiegelung von Boden

e Schutzgut Landschaft: kein Verlust alter, raumpragender Baume

2.13 Darstellung anderweitiger Planungsmaoglichkeiten

Bei Nichtdurchfiihrung der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ware eine Er-
weiterung der Verkaufsflachen des Discounters im Plangebiet nicht mdglich, so dass
ein anderweitiger Standort im Stadtgebiet von Lehrte erforderlich ware, der mdglich-
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erweise zu erheblichen negativen Auswirkungen auf die Umwelt fiihren kénnte und /
oder sich in einer weniger gunstigen innerédrtliche Lage befinden wirde. Eine Prifung
von Planungsalternativen liegt nicht vor.
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Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

Gemal § 1a Abs.3 BauGB sind die Vorgaben der naturschutzfachlichen Eingriffsre-
gelung (§§ 14-18 BNatSchG) abschlieftend in der Bauleitplanung zu bertiicksichtigen.

Methodisches Vorgehen

Die qualitative Bewertung der Schutzgiter des Naturschutzes erfolgt in Anlehnung
an die Hinweise der Fachbehérde flir Naturschutz (NLO 1994, NLWKN 2006).

Die naturschutzfachliche Bewertung der Biotoptypen sowie die quantitative Ermitt-
lung des Eingriffs erfolgt in der Stadt Lehrte auf Grundlage des Osnabricker Kom-
pensationsmodells (LANDKREIS OSNABRUCK 2016) (vgl. Kap. 2.2.1.2).

Die Methodik des Osnabriicker Modells (2016) sieht vor, dass vor dem Hintergrund
der Nachvollziehbarkeit und Vereinheitlichung der Eingriffs- Ausgleichsbilanz Wertig-
keiten des Naturhaushaltes lediglich quantifiziert angegeben werden. Dazu wird je-
dem Biotoptyp ein Wert beigemessen, der bei Verlust auszugleichen ist. In diesem
Wert sind alle Schutzgutwertigkeiten des Naturhaushaltes integriert, sofern keine
besonderen standértlichen oder pflanzen- oder tiersoziologischen Bedeutungen auf-
treten.

Zur Bilanzierung der Neuversiegelung in Anlehnung an das Osnabricker Modell
werden zwei Flachenbestandteile im Geltungsbereich differenziert:

> ,Teilflache A“ ist definiert als die Flache, die bereits im bestehenden B-Plan
als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt und zur Bebauung freige-
geben ist. Diese hat eine Flachengrolte von 6.923 m? und realisiert eine zu-
satzliche Neuversiegelung von 1.385 m2.

» ,Teilflache B* ist definiert als jene Flache, um die das Sondergebiet in einem
Umfang eines rd. 20 m breiten Streifens nach Osten in die bislang als Flache
fur den Gemeinbedarf festgesetzte unversiegelte Rasenflache (Bolzplatz) er-
weitert wird. Diese hat eine FlachengréRe von 1.733 m? und realisiert eine
Neuversiegelung von 1.386 m2.

Bei artenschutzrechtlichen Besonderheiten (u.a. Betroffenheit von Habitaten mit sehr
hoher faunistischer Bedeutung oder besonders geschitzten Tierarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie oder europaischen Vdgeln) sind ggf. zusatzliche Kompensati-
onsmafnahmen erforderlich.

Da artenschutzrechtlich relevante Tierarten im Plangebiet vorkommen, erfolgt in Kap.
3.3.2 eine artenschutzrechtliche Priifung.

Vermeidung/ Verminderung von Beeintrdchtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemal § 13 und § 15
Abs.1 BNatSchG vorrangig zu vermeiden und zu minimieren.
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Kompensation

Die Verursacherpflicht nach § 15 (2) BNatSchG besagt, dass unvermeidbare Beein-
trachtigungen ,durch Mallnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu ersetzen (ErsatzmaflRnahmen)” sind.

Art und Umfang von KompensationsmafRnahmen ergeben sich grundsatzlich aus den
beeintrachtigten Funktionen und Werten.

Bei der Anwendung des Osnabriicker Modells (2016) wird der Kompensationsbedarf
quantitativ anhand von Werteinheiten ermittelt.

Beeintrdchtigung von Schutzgiiter gemédBR BNatSchG

Durch die 11. Anderung des FNP werden folgende erhebliche Beeintrachtigungen
planungsrechtlich vorbereitet:

Schutzgut Tiere und Pflanzen

e Verlust von acht alten Einzelbdumen
e Verlust von flachigen Gehdlzstrukturen von allgemeiner Bedeutung

Schutzgut Boden

e Max. zusatzlich mégliche Versiegelung von rd. 0,28 ha Boden
Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild

e Verlust von acht alten Einzelbdumen mit raumpragender Wirkung

Schutzguter mit besonderer Bedeutung fir den Naturschutz kommen im Plangebiet
nicht vor.

3.2 Allgemeine Beschreibung der Planung

Durch die neue Darstellung einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Grof3-
flachiger Lebensmitteleinzelhandel und Wohnen* werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur eine zusatzlich moégliche Versiegelung von rd. 0,28 ha geschaf-
fen. Die bereits als Mischgebiet festgesetzte Flache wird in der Bilanzierung als , Teil-
flache A* bezeichnet. Zusatzlich wird das Sondergebiet um einen rd. 20 m breiten
Streifen nach Osten in die bislang als Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzte un-
versiegelte Rasenflache (Bolzplatz) erweitert, die in der Bilanzierung als ,Teilflache
B“ bezeichnet wird.

Neben der zusatzlich moglichen Versiegelung kommt es zu einem Verlust von linea-
ren Geholzstrukturen, die im Grinordnungsplan (GOP) zum bestehenden B-Plan
dargestellt sind, sowie der Verlust von sechs gemal der Baumschutzsatzung ge-
schitzten Baumen. Die Begrindung des bestehenden B-Planes gibt Hinweise da-
rauf, dass die Stadt die Freiflachen auf der Flache fir Gemeinbedarf so gestalten
wird, dass Beeintrdchtigungen minimiert werden und Ausgleich fir unvermeidbare
Beeintrachtigungen entsteht. So ist es im zugehoérigen Grinordnungsplan (GOP)
dargestellt und betrifft die Gehdlzstreifen zwischen Bolzplatz und derzeitiger Aldi-
Bebauung, der im GOP als eine wichtige, zu erhaltende Vernetzungsstruktur be-
schrieben wird, in der Darstellung des B-Planes aber unbericksichtigt blieb.
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Die Ausdehnung der Sonderbauflache auf die privaten Grundstulicke litener StralRe 17
und 19 verursacht einen Verlust von verwilderter Gartenflache mit Altbaumbestand
sowie lineare Geholzstrukturen.

Das anfallende Oberflachenwasser wird in daflir angelegten Griinflachen im Gel-
tungsbereich versickert und/ oder zurtickgehalten. Die Ableitung in das Kanalsystem
darf das Mal des nattirlichen Abflusses nicht tiberschreiten.

Nach den derzeitigen Planungen des Eigentimers ist eine VergroRerung der Ver-
kaufsflache auf max. 1.400 m? vorgesehen. In den beiden Obergeschossen ist
Wohnnutzung geplant. Die Héhe des Baukorpers ist auf 12,50 m begrenzt. Die An-
zahl der Stellplatze betragt ca. 110.

Die im Plangebiet vorhandenen Gebaude und versiegelten Flachen werden riickge-
baut und der Boden bzw. die Aufflllungen aus Sand und Bauschutt werden bis ca.
1,50 m Tiefe ausgetauscht.

Die Totung von Brutvdgeln oder ihrer Gelege ist dadurch zu vermeiden, dass die
Baufeldraumung aulRerhalb der Brutzeit erfolgt.

Der Erhalt der beiden raumpragenden Baume im Strallenraum der lltener StralBe ist
durch eine entsprechende Planung der Zu- und Ausfahrten zu sichern.

Im parallel erstellten Bebauungsplan werden folgende naturschutzbezogenen und
grunordnerischen Ma3nahmen festgesetzt:

¢ Anpflanzung von rd. 22 Baumen auf dem Parkplatz: (mind. ein mittelkroniger,
standortheimischer Laubbaum)

e eine funf Meter breite Gehdlzpflanzung am 6stlichen Rand des Plangebietes

e eine ein Meter breite Hecke zur lltener Straf3e hin.
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3.3 Eingriffs - Ausgleichsbilanz
Ziel der Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung gem. des Osnabriicker Modells (2016) ist:

I.  die Ermittlung des derzeitigen dkologischen Wertes der vom Eingriff betroffe-
nen, d. h. der Uberplanten Flachen (Eingriffsflachenwert) und des von der
Planung betroffenen Raumes,

II.  die Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesse-
rung auf der Flache) durch die Planung (Kompensationswert),

lll.  ggf. die Emmittlung des Kompensationsdefizits als FlachengroBe fiir ex-
terne KompensationsmaBnahmen (aufierhalb der Eingriffsflache, falls auf
der Eingriffsflache Defizite bestehen bleiben).

3.3.1 Eingriff

Nach dem derzeitigen Planungsstand wird durch die 1. Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 00/36A ,Sudring / Wiesenstral3e* im Plangebiet ein Eingriff verursacht, der
nach dem Osnabricker Modell einen Flachenwert von 2.971 inkl. dem Verlust von
sechs Baumen, die gem. der Baumschutzsatzung geschitzt sind, umfasst (vgl. Tab.
6). Die Eingriffsbilanzierung gilt dabei nur firr die zusatzlichen, sich aus der 1. Ande-
rung des B-Plan Nr. 00/36A ergebenden Flachenanteile.

Die zusatzlichen Eingriffe in das Schutzgut Boden durch die Versiegelung von bisher
unversiegelten Flachen werden entsprechend bilanziert und Uber die Biotoptypen
kompensiert. Zur Bilanzierung der Neuversiegelung in Anlehnung an das Osnabru-
cker Modell werden zwei Flachenbestandteile im Geltungsbereich differenziert:

> ,Teilflache A“ ist definiert als die Flache, die bereits im bestehenden B-Plan
als Mischgebiet mit einer GRZ von 0,6 festgesetzt und zur Bebauung freige-
geben ist. Diese hat eine Flachengréf3e von 6.923 m? und realisiert gem. der
potenziell zulassigen Uberschreitung der GRZ von max. 80% eine zusétzli-
che Neuversiegelung von 20%, in Flache 1.385 m?2.

» ,Teilflache B ist definiert als jene Flache, um die das Sondergebiet in einem
Umfang eines rd. 20 m breiten Streifens nach Osten in die bislang als Flache
fur den Gemeinbedarf festgesetzte unversiegelte Rasenflache (Bolzplatz) er-
weitert wird. Diese hat eine FlachengréfRe von 1.733 m? und realisiert gem.
der potenziell zulassigen Uberschreitung der GRZ von max. 80% eine Neu-
versiegelung von 1.386 m2.

Ein zusatzlicher Kompensationsbedarf fiur diese Konflikte ist nicht gegeben bzw. wird
Uber den Ausgleich der verloren gegangenen Biotoptypenwerte erreicht.

Sechs Baume, die in der ,Teilflache A" gefallt werden, besitzen aufgrund ihrer
Stammumfange (StU) von Uber 60 cm (BDH >0,19 m) eine hohe naturschutzfachli-
che Bedeutung und fallen unter die Baumschutzsatzung der Stadt Lehrte STADT
Lehrte (2011) und werden im Rahmen des gewahlten Kompensationsmodells kom-
pensiert.
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Tab. 6: Eingriffsflichenwert

Flachen- Wert- Fléchen-
Verlust Schutzgut groRe faktor wert
(imm?) | (in Pkt/m?) | (in WE)
Biotoptypen als nicht zu versie-
gelnde Flachen (Griinanlagen,
o Halbruderale Gras- und Stau-
Teilflache A |  genfluren) gemaR der Erh6- 1.385 1 1.385
(bestehende hung der zulassigen Uber-
_B-Plan- schreitung der GRZ um max.
Mischgebiets- 20%
flache)
Baume die gem. B?ums_chutz- 6 Stiick 1 6 Stiick
satzung geschutzt sind
Teilflaiche B Biotoptypen BRR, HEA 1-2,
(Fléche far HEA 2 250 18 450
Gemeindebe-
darf ;
Biotopt PZA (GRR), BZE 1.136 1 1.136
(Bolzplatz) | Clotoptypen PZA (GRR),
Summe 2.971
Summe (Eingriffsflichenwert)| 2.971
Summe (Baumersatz) | 6 Stiick
3.3.2  Artenschutzrechtliche Priifung

3.3.21

Rechtliche Grundlagen
Gemal § 44 (1) Nr. 1-4 BNatSchG ist es verboten

1. wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen,
zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-

schlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders ge-
schitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren.

Da im Plangebiet keine Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-RL vorkommen, ent-
fallt die Prifung des Verbotstatbestandes Nr. 4.
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3.3.2.2 Priifungsrelevante Tierarten

Fledermause (Anhang IV-Art der FFH-RL)

Wie in Kap. 2.2.3 dargestellt, wurden im Rahmen der Fledermauskartierung 2019 /
2020 im Plangebiet keine geeigneten bzw. genutzten Quartiere in den zu fallenden
Baumen und an / in den Abrissgebauden festgestellt. Ausfliige aus den Gebauden
konnten ebenfalls nicht beobachtet werden.

Mindestens sechs Fledermausarten (dominant die landesweit verbreitete Zwergfle-
dermaus) wurden bei Aktivitatsmessungen an der entfallenden linearen Gehdlzstruk-
tur im ostlichen Bereich des Plangebietes erfasst. Die registrierten Rufsequenzen
zeigen, dass dem linearen Geholzbestand als Randstruktur des &stlich sich erstre-
ckenden Jagdraumes mit dem alteren Gehdlzbestand beidseits der Ful- und Rad-
wegeverbindung und dem Lehrter Bach, beides auRerhalb des Plangebietes, insbe-
sondere fur die Zwergfledermaus eine gewisse Rolle zukommt.

Das Eintreten von Verbotstatbestanden des § 44 (1) 1-3 BNatSchG kann somit aus-
geschlossen werden, sodass fiir die Artengruppe der Fledermause keine arten-
schutzrechtliche Priifung erforderlich ist.

Europaische Vogelarten

Ergebnis der im Jahr 2021 durchgeflhrten Brutvogelerfassung war, dass zwei Vo-
gelarten der Vorwarnliste (KRUGER. & NIPKOW 2015) im Plangebiet briiteten (vgl.
Kap. 2.2.2).

e Zwei Brutkolonien des Haussperlings (Passer domesticus) im Dach des leer-
stehenden Wohngebaudes lltener Strafe Nr. 17

e ein Brutrevier des Stieglitzes (Carduelis carduelis) in Gehdlzen am nordéstli-
chen Rand des Plangebietes

e zwei Brutzeitfeststellungen des Stieglitzes in Gehdlzen im Garten und am
sudostlichen Rand des Plangebietes

Darlber hinaus wurden im Plangebiet 14 landesweit nicht gefahrdete Brutvogelarten
erfasst, die der Gilde der Gehdlzbriter im Siedlungsbereich zuzuordnen sind.

FUr europaische Vogelarten kann nicht ausgeschlossen werden, dass Verbotstatbe-
stande des § 44 (1) 1-3 BNatSchG eintreten.

Fir die beiden Brutvogelarten der Vorwarnliste erfolgt eine einzelartbezogene arten-
schutzrechtliche Prifung und fiir die Gilde der Gehélzbriter eine gruppenbezogene
artenschutzrechtliche Einschatzung.

Prognose und Bewertung der Schadigung oder Stérung
nach § 44 (1) BNatSchG
e Nr. 1 Fang, Verletzung, Tétung

Das Eintreten dieses Verbotstatbestandes kann fir alle Brutvogel im Plangebiet
durch die Vermeidungsmalnahme 1 Vcgr (Baufeldraumung aufRerhalb der Brutzeit)
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ausgeschlossen werden. Dies gilt sowohl fir den Rickbau des Wohngebaudes llte-
ner Stral’e Nr. 17 als auch fur alle Gehdlze.

¢ Nr. 2 Stérungstatbestinde

Da alle Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Haussperling, Stieglitz und der Gilde
der nicht geféahrdeten Gehdlzbriter im Zuge der Baufeldraumung auflerhalb der
Fortpflanzungs- und Aufzuchtzeiten beseitigt werden, konnen erhebliche Stérungen
ausgeschlossen werden.

¢ Nr. 3 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten

Im Zuge der Baufeldraumung werden die Fortpflanzungs- und Ruhestatten des
Haussperlings im Wohngebaude litener Strale Nr. 17 und die Brutreviere des Stieg-
litzes sowie der nicht gefahrdeten Brutvogelarten in den Gehdlzen zerstort.

Da nicht mit Sicherheit von Ausweichmdglichkeiten beim Haussperling ausgegan-
gen werden kann, werden durch das Aufhdngen von Nistkasten im angrenzenden
Siedlungsbereich (hohe Ortstreue des Haussperlings) vor Baubeginn, ohne zeitliche
Verzdgerung neue Fortpflanzungsstatten zur Verfliigung gestellt (4 Acer). Die Funkti-
on der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
bleibt gewahrt.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten“ tritt bei Durchfiihrung der vorgesehenen Aus-
gleichsmaBnahme nicht ein.

Im Zuge der Baufeldraumung wird eine Fortpflanzungsstatte des Stieglitzes in dem
Geholz am norddstlichen Rand des Plangebietes zerstort. Moglicherweise sind zwei
weitere Fortpflanzungsstatten (Brutzeitfeststellung) betroffen.

Da der Stieglitz wenig wahlerisch bzgl. seines Lebensraumes ist (entscheidend sind
ein geeigneter Brutplatz und ausreichend Nahrung) und in den angrenzenden Garten
und Gehdlzen des Freiraums geeignete Brutplatze vorhanden sind, bleibt die dkolo-
gische Funktion des Raumes fir den Stieglitz erhalten. Zudem ist die Pflanzung einer
linearen Gehdlzstruktur am dstlichen Rand des Plangebietes festgesetzt, die nach
einigen Jahren wieder eine Habitateignung aufweisen wird.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten” tritt nicht ein.

Durch die Beseitigung der Gehdlze werden Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht
gefahrdeter Brutvogelarten zerstort. Bei den vorkommenden ungefahrdeten Brut-
vogelarten der Siedlungen ist davon auszugehen, dass sie in den angrenzenden
Siedlungsbereichen und Geholzen im &stlich angrenzenden Freiraum genlgend
Ausweichmdglichkeiten finden, da sie keine speziellen Habitatanspriiche aufweisen
(Ubiquisten).

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten” tritt nicht ein.
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3.3.2.3 Fazit

Unter Bericksichtigung der Malnahme zur Vermeidung (1 Vcer Baufeldraumung
aulderhalb der Brutzeit) und zum vorgezogenen Ausgleich (4 Acer Anbringen von
Nisthilfen fir den Haussperling am Gebaude litener Stralle Nr. 11) treten die Ver-
botstatbestdande des § 44 Abs. 1 Nr. 1-3 BNatSchG nicht ein, so dass keine Aus-
nahme gemaf § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich ist.

3.3.3 Vermeidung erheblicher Beeintrachtigungen

Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind gemaf § 13 und § 15
Abs.1 BNatSchG vorrangig zu vermeiden.

Folgende MalRnahmen sind wahrend der Bauzeit umzusetzen:

e Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde gemafl § 44 (1) Nr.1
BNatSchG (Toétungsverbot) durch Bauzeitenregelung, d. h. Baufeldraumung
aullerhalb der Brutzeit von Vdgeln) (1 Vcge)

e Vermeidung der Beeintrachtigung der beiden zu erhaltenen Baume im Stra-
Renraum durch Baumschutzmalnahmen gemaR DIN 18920 (2 V)

e Vermeidung der Beeintrachtigung der Bodenfunktionen durch Bodenschutz-
malinahmen (Getrennter Abtrag von Oberboden sowie dessen sachgerechte
Zwischenlagerung in Mieten; Beachtung von DIN 18300 und DIN 18915; Er-
richtung von Baustelleneinrichtungsflachen auf bereits versiegelten oder zu
versiegelnden Flachen) (3 V)
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3.3.4 Kompensation

Der Eingriff von 2.971 WE und sechs nach Baumschutzsatzung geschiitzte Baume
kann innerhalb des Plangebietes nur zu einem sehr geringen Anteil kompensiert
werden (vgl. Tab. 7).

Tab. 7: Kompensationswert im Plangebiet

i FlachengroBe | Wertfaktor | Flachenwert
Bl;::r?s:)gp Biotoptyp Planung :

(im m?) (in WE/m?) (in WE)

MaRnahme
6 A:
BZE/BZH

Strauchhecken aus stand-

ortheimischen Gehdlzen 513 08 410

Teilflache A: zusétzliche
Neuversiegelung bei einer
GRZ von 0,4 durch Erho-
hung der zulassigen Uber-
schreitung der GRZ um
max. 20% (0,2) (Erhéhung
von max. 60% (0,6) auf
max. 80% (0,8) ergibt eine
Differenz von 0,2)

(6.923 * 0,2)

1.385 0 0

Teilflache B: nicht zu ver-
siegelnde Flache nach
Abzug der potenziell zu-
lassigen Versiegelung 347 1 347
gem. der zulassigen Uber-
schreitung der GRZ auf
max. 80% (1.733 * 0,2)

ONZ/OE

Teilflache B: zu versie-
gelnde Flache gem. der
zulassigen Uberschreitung 1.386 0 0
der GRZ auf max. 80%
(1.733 * 0,8)

MaRnahme |davon 22 Baumpflanzun-
5A: gen zw. den Stellplatzen 220 0,8 176
HEB (a 10 m?)

Summe 933

Summe (Kompensationswert) 933

Das Kompensationsdefizit betragt somit 2.038 WE

Dieses Kompensationsdefizit ist gemal § 15 Abs.2 BNatSchG durch externe Mal3-
nahmen zu kompensieren.

Geplant ist, das Kompensationsdefizit in dem Kompensationsflachenpool ,Hameler-
wald” der Niedersachsischen Landesforsten umzusetzen.
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Zusatzliche Angaben

4.1 Verwendete technische Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten

Zur Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf Natur und Landschaft erfolgte
eine flachendeckende Biotoptypenkartierung nach dem niedersachsischen Kartier-
schlissel (DRACHENFELS 2021) sowie die Erfassung der moéglicherweise arten-
schutzrechtlich relevanten Tierartengruppen Fledermause und Brutvdgel.

Der Eingriff wurde mit Hilfe des Osnabriicker Modells (2016) bilanziert.

Besondere Schwierigkeiten sind bei der Erhebung der Grundlagendaten sowie der
Erstellung des Umweltberichtes nicht aufgetreten.

4.2 Geplante MaBnahmen zur Umweltliberwachung

Gemal § 4c BauGB lberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkun-
gen, die aufgrund der Durchfiihrung der Bauleitplanung eintreten.

Da aufgrund der Durchfihrung der Bauleitplanung keine erheblichen Umweltauswir-
kungen verursacht werden, sind MalRnahmen zur Umweltiberwachung nicht erfor-
derlich.

Die Vitalitdt und der Pflegezustand der im Rahmen der Kompensation zu pflanzen-
den Gehdlze im Plangebiet sind nach Ende der dreijahrigen Fertigstellungs- und
Entwicklungspflege durch die Stadt Lehrte zu prifen.
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Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Anlass und Aufgabenstellung

Die Stadt Lehrte beabsichtigt, mit der 11. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) im Planbereich ,Sldring / Wiesenstralte” in der Gemarkung Lehrte die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir einen Neubau und die Erweiterung eines Le-
bensmitteldiscountmarktes an der litener Stralle zu schaffen. Die 11. Anderung wird
gleichzeitig mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 00/36A ,Siidring / Wiesen-
stralRe” durchgefihrt (Parallelverfahren).

Nach § 2 (4) Baugesetzbuch (BauGB) ist bei der Aufstellung, Erweiterung und Er-
ganzung von Bauleitplanen fiir die Berlicksichtigung der Belange des Umweltschut-
zes nach § 1 (6) Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufihren, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt (§ 2a BauGB) beschrieben und bewertet werden.

Bestandteil des Umweltberichts bzw. der Umweltprifung ist die Anwendung der na-
turschutzrechtlichen Eingriffsregelung gemanl § 14 & § 15 des Bundesnaturschutzge-
setzes (BNatSchG) einschlieBlich einer artenschutzrechtlichen Prifung gemal § 44
BNatSchG.

Lage und Nutzung des Plangebietes

Der rd. 0,86 ha grofe Geltungsbereich der 11. Anderung des FNP befindet sich ca.
einen Kilometer sidlich der Stadtmitte von Lehrte an der llitener Strale (Regions-
stralle K 139).

Das Plangebiet wird tberwiegend durch den Discounter ALDI, einen Getrankemarkt
und die Filiale eines Fleischerfachgeschaftes genutzt und weist einen hohen Versie-
gelungsgrad auf (Gebaude und Stellplatze). Sidwestlich und nordéstlich befinden
sich Einzelhausbebauung und sudlich grenzt ein Altenheim an. Im Osten erstreckt
sich eine Rasenflache (Grinflache). Raumpragende Geholze stellen die alten Ein-
zelbdume im Garten des Grundsticks Nr. 19 und die linearen Geholzstrukturen am
stiddstlichen und dstlichen Rand des gewerblich genutzten Grundstiicks dar.

Anderung der Darstellung im FNP

Der Flachennutzungsplan der Stadt Lehrte (Stand 13.09.2007) stellt fiir den Ande-
rungsbereich hpts. Gemischte Bauflachen sowie Flachen fiir den Gemeinbedarf dar.
Ostlich und stidlich des Anderungsbereichs dehnen sich groRflachig die Flachen fir
den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen Altenheim, Schule und Sportplatz
aus. Die neue Darstellung stellt flir das Plangebiet Sonderbauflache mit Zweckbe-
stimmung ,Lebensmittelmarkt mit Wohnen* dar.
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Auswirkungen der Plandnderung auf die Umwelt

Die Schutzgiter Menschen - einschliefllich der menschlichen Gesundheit, Tiere,
Pflanzen, Biologische Vielfalt, Boden, Flache, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft sowie
Kulturelles Erbe und sonstige Sachglter weisen im Plangebiet keine besonderen
Werte und Funktionen auf, so dass negative umwelterhebliche Auswirkungen durch
die Darstellung als Sonderbauflache nicht zu erwarten sind.

Erhebliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Menschen / menschliche Ge-
sundheit kénnen durch ein Nachtbetriebsverbot und die Einhaltung der Orientie-
rungswerte der DIN 18.005 durch passive SchallschutzmalRnahmen vermieden wer-
den.

Biotoptypen mit besonderer Bedeutung flir den Naturschutz sowie bedeutsame /
seltene Habitate fir gefahrdete Tierarten kommen nicht vor. Die abiotischen Schutz-
glter weisen ebenfalls keine besonderen Werte und Funktionen auf. Stadtbildpra-
gende Vegetationsstrukturen stellen die alten Baume im verwilderten Garten lltener
Strafle Nr. 19 dar. Der Verlust von Boden und Biotoptypen kann durch Landschafts-
pflegerische Malinahmen bzw. Festsetzungen im Rahmen der Bebauungsplan-
Anderung ausgeglichen werden.

Artenschutz

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG (Tétung
und Verlust von Fortpflanzungs- und Ruhestatten) kénnen fir Brutvogel durch Ver-
meidungsmalnahmen (Gehdlzrodungen und Rickbau der Gebaude aulierhalb der
Brutzeit) und vorgezogene AusgleichsmalRnahmen (Anbringen von Nisthilfen am
Gebaude llitener Stralle 11 angrenzend an das Plangebiet fir den Verlust von Fort-
pflanzungsstatten des Haussperlings vor dem Rickbau des Wohngebaudes lltener
StralRe Nr. 17) vermieden werden.

Eingriffsbewertung

Durch die geplante Flachennutzungsplan-Anderung werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen flr zusatzliche Flachenversiegelung und den Verlust von Boden
und Biotoptypen geschaffen.

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichts fiir die Anderung des Bebauungs-
plans Nr. 00/36A ,Sudring / Wiesenstralle“ erfolgte die Anwendung der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gemaR § 14 & § 15 des BNatSchG.

Nach dem anzuwendenden Osnabricker Modell wurde fir das Plangebiet ein Ein-
griffsflachenwert von 2.971 ermittelt. Aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen
durch die Bebauungsplan-Anderung ergibt sich auf der Eingriffsflache (Plangebiet)
ein Kompensationswert von 933. Das Kompensationsdefizit betragt somit 2.038 WE.

Kompensation

Das Kompensationsdefizit von 2.038 WE wird durch eine externe MaRnahme kom-
pensiert.

Die Kompensation erfolgt in Abstimmung mit der Stadt Lehrte im Kompensationsfla-
chenpool ,Hamelerwald“ der Niedersachsischen Landesforsten, ca. 7,0 km &stlich
des Plangebietes. Auf den Poolflachen wurden die MalRnahmen — Umbau von Pap-
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pel- und Nadelholzforsten in Eichen-Hainbuchen-Mischwald feuchter, basenreicher
Standorte (WCR) - bereits umgesetzt.

Fazit

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 11. Anderung des Flachennut-
zungsplans der Stadt Lehrte keine nachteiligen erheblichen Umweltauswirkungen
vorbereitet werden. Erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft im
Sinne der Eingriffsregelung kénnen durch Festsetzungen im Plangebiet sowie eine
externe Mallnahme im Flachenpool der Niedersachsischen Landesforsten im Hame-
ler Wald kompensiert werden.
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