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1. Allgemeine Anforderungen an ortliche Bauvorschriften

Die Gestaltungsqualitat des Orts- und StraBenbildes wird vorrangig durch eine Vielzahl von
einzelnen Gestaltungsmerkmalen der vorhandenen Bausubstanz bestimmt. Diese Merkma-
le prégen die architektonische und stadtebauliche Eigenart des Ortsbildes und dienen bei
der Entwicklung von Gestaltungsrichtlinien als Basis.

Diese fiir das Erscheinungsbild besonders wichtigen Gestaltungsmerkmal sind:
e Gebaudehdhe und -kubatur,
e Dachform und Dachaufbauten,
¢ Dacheindeckungen und Fassadenmaterialien,
e Fassadengliederung bzw. Ausbildung der Offnungen,
¢ Einfriedungen
e sowie Werbeanlagen

In der Gestaltungssatzung sind zur Erhaltung und Férderung der architektonischen und
stadtebaulichen Eigenart des Ortsbildes in Sievershausen zu diesen Einzelmerkmalen An-
forderungen beziiglich ihrer Ausbildung gestellt worden. Heute ist zu erkennen, dass flr
Teilbereiche des urspriinglichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung diese spezifi-
schen ortbildpragenden Gestaltungsmerkmale nicht vorliegen und auch in Zukunft nicht
umsetzbar sind.

Rechtsgrundlage flir das Erstellen von értlichen Bauvorschriften (Gestaltungssatzungen) ist
§ 56 NBauO (Niedersachsische Bauordnung). GemaB § 97 NBauO in Verbindung mit § 1
Abs. 8 BauGB gelten die gleichen Vorschriften hinsichtlich der Verfahrensabldufe wie bei
der Aufstellung, Anderung und Aufhebung von Bebauungsplénen.
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2. Grundlagen

Fiir den Ortsteil Sievershausen besteht im Bereich des Alten Dorfes die ,Ortliche Bauvor-
schrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen liber die Gestaltung des Orts- und Stra-
Benbildes im Alten Dorf,, vom 25.04.1990 (Ratsbeschluss).

Der Geltungsbereich der bestehenden Satzung umfasst den alten Dorfkern der Ortschaft
Sievershausen unter Einbindung der unmittelbar angrenzenden Bebauung. Hierzu zahlen
die StraBen Oelerser StraBe, Trift, Triftkamp, Dammbusch, BrinkstraBBe, Meisterstrae, Mo-
ritzweg, Zum Krahenfeld, Kirchweg sowie der ndrdliche Bereich der KurflirstenstraBe (ge-
rade Hausnummern 2-14) und die Grundstiicke Backerstieg 7, 9, 10,11 und 11 a-b und
John-F.-Kennedy-StraBe 1 und 3.

Mit der Satzung ist das stadtebauliche Ziel verfolgt worden, innerhalb des Geltungsbe-
reichs zum Schutz des Orts- und StraBenbildes einen einheitlich gestalteten, traditionellen
Dorfkern zu wahren, da durch zunehmende Ausbau- und Neubautdtigkeit im Bereich des
alten Dorfes die Einheit des Ortsbildes als gefahrdet galt.

Hierzu sind hinsichtlich der Gestaltung und Ausbildung folgender Gestaltungsmerkmale

Gestaltungsvorschriften erlassen worden:
e Traufhdhen

Dachformen

Dacheindeckungen

AuBenwande

Fenster

StraBenseitigen Einfriedungen

Um- und Anbauten

Werbeanlagen

Farben

1. Ziel und Zweck der Teilaufhebung bzw. Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift

Es ist geplant, den Geltungsbereich der bestehenden ,Ortlichen Bauvorschrift der Stadt
Lehrte, Ortschaft Sievershausen Uber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im Alten
Dorf,, zu andern und einen Teilbereich aufzuheben. Der Geltungsbereich soll angepasst
werden an den wahrnehmbaren historischen Dorfkern ohne Einbindung der unmittelbar
angrenzenden Bebauung.

Eine Analyse der bestehenden historisch gewachsenen Bebauung und der, in den vergan-
genen Jahrzehnten hinzugekommenen Bebauung innerhalb des derzeit rechtskraftigen
raumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung hat deutlich gemacht, dass eine Auf-
hebung der Satzung in Teilen sinnvoll ist. Grundsatzlich soll jedoch fiir einen bestimmten
Bereich an der Gestaltungssatzung festgehalten werden.

Es ist davon auszugehen, dass sich die Teilaufhebung der o6rtlichen Bauvorschrift nicht
oder nur unwesentlich auf das Plangebiet und die Nachbargebiete auswirkt.
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Mit der Auseinandersetzung mit dem traditionellen Ortsbild im ,Alten Dorfkern™ und der
gewachsenen Siedlungsstruktur soll zunachst eine genauere Betrachtung der geschichtli-
chen Entwicklung sowie der Siedlungsentwicklung Sievershausens erfolgen. Diese ist in
den folgenden Kapiteln dargelegt:

2. Geschichtliche Entwicklung

Spatestens im 11. Jh. nimmt Sievershausen bereits eine friihe Mittelpunktfunktion im Bis-
tum Hildesheim wahr. Als deutliches Indiz hierflir ist zu werten, dass hier das erste Got-
teshaus der Region errichtet wurde. Im Mauerwerk der St. Martinskirche sind Reste eines
Bauwerks vorzufinden, der spatestens im 11. Jahrhundert entstanden ist. Es ist jedoch
bewiesen, dass das Gebiet von Sievershausen bereits vorher besiedelt war.

Die erste bekannte urkundliche Erwahnung Sievershausens stammt aus dem Jahr 1235
("Sifrideshusen").

Mit der Errichtung des Archidiakonats (Visiations- und Gerichtsbezirks) Sievershausen im
12. Jahrhundert erreicht der Aufstieg Sievershausens einen friihen Hohepunkt. Bis zum
Verlust der Eigenstandigkeit im 14. Jh. nimmt Sievershausen die Funktion eines bischofli-
chen Verwaltungs- und Gerichtsorts ein, verliert dann aber an Bedeutung.

Im Jahr 1349 wechselt der Grundbesitz Uiber das Dorf Sievershausen an die Herren von
Schwicheldt, die seit diesem Zeitpunkt auch die Jurisdicton austiben. Im Laufe des 16.
Jahrhunderts gehort Sievershausen zum Amt Meinersen. Die gerichtliche Zustandigkeit des
Amtes ist fir Sievershausen weiterhin zugunsten der Adelsfamilie von Schwicheldt einge-
schrankt.

Uberregional bekannt wird Sievershausen durch die gleichnamige Schlacht im Jahr 1553
zwischen dem Kurfirsten Herzog Moritz von Sachsen und dem Markgrafen Albrecht von
Brandenburg. Sie gilt als blutigste Schlacht der Reformationszeit.

Mit der Einsetzung des ersten evangelischen Pfarrers um das Jahr 1534 setzt sich in Sie-
vershausen die Reformation durch.

Ab dem 17. Jahrhundert liegen die ersten Hofebeschreibungen vor. Ambostel und Rdd-
denserbusch bilden eigenstandige Dorfer. Eine Akte aus dem Jahr 1694 enthadlt eine Auf-
stellung der Meier, Kéthner und Brinksitzer und ihre Zugehorigkeit zum jeweiligen Grund-
herren im Amt Meinersen. Fir Sievershausen sind insgesamt 25 Kothstellen (Kéthner) und
4 Brinksitzer angegeben. Fir Ambostel sind 2 Vollmeier und 5 Kothstellen verzeichnet, flir
Roddenserbusch 3 Brinksitzer. Aus der Liste geht hervor, dass die Herren von Schwie-
cheldt die machtigsten Grundherren sind, gefolgt von den geistlichen Grundherren Kirche
und Pfarre zu Sievershausen sowie dem Amt Meinersen als herrschaftliche Grundherren.
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Bauernklassen

Wie aus der Quelle von 1694 zu ersehen ist, werden verschiedene Bezeichnungen fiir die Bauern gebraucht. In Sie-
vershausen, Ambostel und Réddenserbusch gibt es eine klare Gliederung der einzelnen Bauernklassen. Die sozialen
Unterschiede sind im wesentlichen durch zwei voneinander abhdngenden Kriterien bestimmt: die HofgréBe und
das Hofalter (Ursprung des Hofes).

In der Reihenfolge, Meier, Kéthner, Brinksitzer, spricht man von Bauern- oder Hofeklassen. Die Einordnung in H6-
feklassen wird seit dem 16. Jahrhundert gebraucht. Die Bauern- oder Hofeklassen sind auch Ausdruck aufeinander
folgender Besiedlungsschichten und hatten Auswirkungen auf die Stellung der einzelnen Hofbewohner in der
Gemeinde und ihre Belastung durch Dienste und Steuern.

Meier

Die erste Klasse und gleichzeitig alteste, umfasst die Meierhdfe. Zu ihrem Besitz gehdren die Hofstatte mit Garten,
Ackerland und Nutzungsrechten an der Gemeinheit. Sie bebauen gréBere, zusammenhdngende Landstiicke in der
Nahe des Dorfes. Die Meierhtfe sind Vollerwerbsbetriebe, d.h. die Familie und das auf dem Hof lebende ,Gesinde"
kénnen allein aus den Ertragen des Meierhofes ihren Lebensunterhalt bestreiten und eventuell sogar einen
geringfiigigen Uberschuss erwirtschaften.

Kéthner

Die zweite Klasse wird von den Kéthnern gebildet. Grundbestandteil des Besitzes eines Kéthners und charakteristisch
fiir diese Bauernklasse ist eine Hofstatte mit Garten im Dorf. Der Garten wird intensiv genutzt, das (ibrige Land be-
steht aus einzelnen, unzusammenhéngenden Ackerstiicken. Die ersten Kéthnerstellen entstehen durch Uber-
nahme ,freigewordener Hof- und Gartenstellen" im Dorf, spatere Kéthnerstellen durch Neugriindung durch den
Landesherren. Grundsatzlich bilden die Kéthner eine Bauernklasse, die in ihren Rechten und Pflichten niedriger
eingestuft ist als die der Meier.

Die Koéthner waren nicht urspriinglich an der Allmende (Gemeinheit) und dem Holz nutzungsberechtigt. Aber im
Mittelalter begegnen sie uns in den Uberlieferungen schon als vollberechtigte Gemeindemitglieder.

Brinksitzer

Etwa ab Mitte des 16. Jahrhunderts bis zum 18. Jahrhundert kommt es zu weiteren Neuansiedlungen und zur Ausbil-
dung einer dritten Bauernklasse. Brinksitzer bekommen ihre Hofstelle an einem Platz auBerhalb des eigentlichen
Dorfes ,auf dem Bauernbrink oder Binnenanger", ehemaligen Teilen der Gemeinheiten, zugewiesen. Sie besit-
zen ein eigenes Haus, ihr Landbesitz ist jedoch sehr gering.

Die Brinksitzer waren aufgrund ihres geringen Landbesitzes haufig Viehziichter und in der Regel auf Nebenerwerb
(Handwerk, Tagelohn, Lohnfuhr) angewiesen. Auch den Brinksitzern wurden Anfang des 18. Jahrhunderts be-
stimmte Gemeinderechte zuerkannt. Ihre Nutzungsrechte an der Allmende sind jedoch meist geringer als die élterer
Berechtigter.

Die Neusiedlerstellen veranderten auch das Siedlungsbild. Die Brinksitzerstellen bilden mehr oder weniger planvolle
Siedlungen an Wegen oder StraBen, bzw. verdichten Sievershausen und erweitern es am Randbereich. Die Ursache,
das Rdddenserbusch bis zum Ende des 18. Jahrhunderts ein reines Brinksitzerdorf mit drei Hofstellen ist, lasst darauf
schlieBen, dass es auch als solches entstanden ist.

Abbauer

Abbauer werden Ansiedler Anfang des 19. Jahrhunderts genannt, die meist erst nach den Gemeinheitsteilungen
bzw. Verkopplungen eine Hausstelle und etwas Land auf dem Hof oder im Garten eines Guts- oder Bauernhofes
erhalten haben. Fir ihren Lebensunterhalt verdingen sie sich als Tagelohner und gehen gewerblichen Tatigkeiten
nach. Hauslinge und Abbauer besaBen keine Gemeinderechte. Ihnen sozial zuzuordnen sind die Gemeindehirten,
die es in Sievershausen als Schweine/Kuh- und Pferdehirten gegeben hat und die in der BrinkstraBe in den Hirten-
hausern ansassig waren.

Quelle: Sievershausen, Eine Ortsgeschichte, Hofgrefe/ Dr. Bertram; Stadtgeschichtliche Hefte der Stadt Lehr-
te
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Die Zlge der alten Kulturlandschaft erfahren durch die Agrarreformen des 19. Jahrhun-
derts wesentliche Veranderungen. Die Spezialteilungen bringen die Privatisierung der bis-
her gemeinschaftlich genutzten Allmendeflachen. Diese wird in Sievershausen im Jahre
1838/39 eingeleitet und findet 1857 ihren endgliltigen Abschluss.

Die Verkoppelung der Feldmark von Sievershausen wird 1865 eingeleitet und 1878 abge-
schlossen. Sie andert die alte Flureinteilung und befreit vom Flurzwang. Die Zusammen-
legung der zahlreichen Parzellen und die Anlage eines im allgemeinen geradlinigen We-
genetzes fuhren zur modernen, heute noch erkennbaren schematischen Fluraufteilung.
Umbriiche der Anger- und Heideflachen vermehren dariber hinaus das Feldland be-
trachtlich.

Mit der Agrarreform des 19. Jahrhunderts besitzen die Bauern ihr Land jetzt als private
Eigentiimer mit freier Verfligungsgewalt. Die direkte Abhangigkeit vom Adel als Grund-
herrn ist aufgehoben. Der Wegfall des Flurzwanges und die private Bewirtschaftung der
ehemaligen Allmende steigert die Flachenertrage. Hinzu kommen kiinstliche Dinger und
verbesserte Gerate und Maschinen.

Die Auswirkungen zeigen sich im Ortsbild infolge der zunehmenden landwirtschaftlichen
Ertrage, die aufgrund der Erweiterung des Acker- und Griinlandes und der gleichzeitig
beginnenden Verwendung des Kunstdiingers neuen Scheunenraum und bald auch Er-
weiterung, Umbau oder Neubau der Wohnteile bzw. Wohnhaduser zur Folge hatten.

Die soziale Lage der unterbauerlichen Schicht, die tiber wenig bzw. kein Land verfiigt, ver-
schlechtert sich vor allem durch den Verlust der Gemeinheitsnutzung (Allmende) zunachst.
Pachtland steht kaum zur Verfligung, da Landereien, die vorher der Allgemeinheit zur Ver-
fugung standen, in Eigentum bergegangen sind.

Die landarme Bevdlkerung muss, mehr als friiher, im Nebenerwerb ihr Auskommen su-
chen. Die beginnende Industrialisierung bietet neue Berufsbilder durch den Eisenbahnbau,
Zuckerfabriken, Ziegeleien etc.. Durch diese zusatzlichen Arbeitsmdglichkeiten und die Ta-
tigkeiten im landlichen Handwerk hat die landlose bzw. landarme Bevdlkerungsgruppe
letztendlich Zugang zu Bargeld und ist somit befdhigt, Grunderwerb zu tatigen.

So entwickelt sich in Sievershausen nach der Gemeinheitsteilung eine starke Bautatigkeit.
Die Zahl der Hausstellen steigt von 44 im Jahr 1852 auf 99 im Jahr 1890 und 116 Wohn-
hauser bis 1905 an. (Statistisches Handbuch der Provinz Hannover 1852 und 1897)

Mit der starken Bautatigkeit wachst die Bevolkerungszahl in Sievershausen von 381 im
Jahr 1871 auf 468 im Jahr 1895. Dieser Trend setzt sich bis in die erste Halfte des 20.
Jahrhunderts fort.



Ortliche Bauvorschrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen {iber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im
Alten Dorf )
— Teilaufhebung/ Anderung des Geltungsbereichs

Wenn auch Sievershausen bis ins 20. Jahrhundert hinein landwirtschaftlich gepragt ist, so
stellen das landliche Handwerk und das Gewerbe im Dorf oder der naheren Umgebung
zunehmend zusatzliche Erwerbszweige dar.

Nach der Zusammenlegung der urspriinglich drei Gemeinden Sievershausen, Ambostel
und Rdddenserbusch durch Ministerialbeschluss im Jahr 1928 zahlt die politische Gemein-
de Sievershausen 1000 Einwohner. Zu dieser Zeit ist die Gemeinde schon kein Uberwie-
gend baduerliches Dorf mehr. Landwirtschaft, Handwerk, Handel und Arbeiterschaft sind
fast gleichmaBig vertreten. Zwar kann nur eine Minderheit ihren Lebensunterhalt allein in
der Landwirtschaft verdienen, viele Handwerker und auch Arbeiter betreiben in Sievers-
hausen jedoch weiterhin im Nebenerwerb Landwirtschaft. Mindestens fiir den Eigenbedarf
wird Gartenland bewirtschaftet und eine Kuh, ein Schwein oder eine Ziege gehalten.

Der Zweite Weltkrieg bedeutet auch flir die Sievershauser Bevolkerung eine starke Zasur.

Ein weiterer Bevolkerungsanstieg erfolgt unmittelbar nach Ende des Zweiten Weltkrieges
durch die Zuwanderung von Fliichtlingen und Vertriebenen. Es ist ein Bevolkerungsanstieg
von 1012 Einwohnern im Jahr 1939 auf 1771 Einwohnern im Jahr 1950 zu verzeichnen.
Um dauerhaft Wohnraum flir diese zusatzlichen Einwohner zu schaffen, werden in den
50er und 60er Jahren mehrere Baugebiete erschlossen, liberwiegend in Form von Klein-
siedlungen (Nebenerwerbssiedlungen).

Mit der Gebiets- und Verwaltungsreform gehort Sievershausen seit 1974 als Ortsteil zur
Stadt Lehrte.

Bedingt durch den BAB-Anschluss und die Gewerbeflachenansiedlungen zwischen Auto-
bahn und Eisenbahn ist Sievershausen auch in den folgenden Jahren fir Eigenheimbesit-
zer attraktiv, sodass ein kontinuierlicher Bevdlkerungsanstieg bis heute auf 2.525 Einwoh-
ner zu verzeichnen ist. Im Jahr 2005 gibt es einen Wohngebaudebestand von 692 mit
1.041 Wohnungen in Sievershausen (s. Statistischer Vierteljahresbericht Hannover, 104.

Jg.).

Sievershausen stellt heutzutage eine landliche Siedlung dar, die ganz eindeutig nicht mehr
von der Landwirtschaft gepragt ist. Die Zahl der landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrie-
ben ist laut einer Befragung der Landwirte durch die Stadt aus dem Jahre 2005 auf drei
gesunken.
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3. Bevolkerungsentwicklung in Sievershausen

Jahr der Sievers- Roddenser-

Zdhlung hausen Ambostel busch Gesamt
1818 208 86 86 380
1824 236 85 89 410
1833 268 89 116 473
1839 301 93 108 502
1861 342 79 115 536
1867 385 99 133 617
1885 400 111 121 632
1888 468 109 140 717
1905 594 124 200 918
1919 624 125 217 966
1933 keine Einzelangaben nach Zusammenlegung der drei 1027
1939 Gemeinden 1008
1946 1627
1950 1771
1961 1615
1970 1931
1975 2267
1980 2462
1990 2477
1995 2598
2000 2566
2006 2525

Quellen:

1. Sievershausen, Eine Ortsgeschichte, Hogrefe, Dr. Bertram, s. angegeb. Quellen
2. Statistischer Vierteljahresbericht, Sonderband Bevélkerungsentwicklung, 1987
3. Amtliche Bevélkerungsfortschreibung aus Statistischen Vierteljahresberichten

4. Einwohnermeldedatei der Stadt Lehrte

11



Ortliche Bauvorschrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen {iber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im
Alten Dorf )
— Teilaufhebung/ Anderung des Geltungsbereichs

4. Siedlungsentwicklung bis heute

Sievershausen weist auch heute noch die Struktur eines offenen Haufendorfes auf. Hau-
fenddrfer sind planlos angelegte Dorfer, die durch eine unregelmaBige Wegeflihrung und
verstreut liegenden Hofstellen gekennzeichnet sind. Der enge bauliche Zusammenhang
der Gehofte fehlt. Das alte Dorf bietet kein lberwiegend geschlossenes StraBenbild. Die
Vollhoéfe liegen als dlteste Schicht in lockerer Streu, durch Kéthner ist eine Verdichtung
erfolgt, die durch die Ansiedlung von Brinksitzern und Abbauern weiter verdichtet bzw.
erganzt wurde.

Urspriinglich schlieBt sich die Besiedlung Sievershausens an den Kirchenbereich an. Die
weitstandige Lage der Gehoftgruppen und betrachtliche GréBe der Hofplatze ist zunachst
bezeichnend. Diese Strukturen sind, trotz der Verdichtung der darauffolgenden Siedlungs-
schichten noch heute im norddstlichen Bereich Oelerser StraBe, BrinkstraBe und Damm-
busch zu erkennen.

-+ Die chronologische Reihenfolge der alten
Hausnummern bietet Aufschluss Uber die Sied-
~ lungsentwicklung und das Alter der Hofstellen.
~ Die erste Hofstelle befindet sich auf dem heu-
tigen Grundstlick Oelerser StraBe 11 westlich
der Kirche. Ein Feuer zerstorte 1934 das Ge-
hoft. Einen neuen Klinkerbau errichtete man
~1 auf dem nahegelegenen Grundstlck Oelerser
Str. 5.

Die kurhannoversche Landesaufnahme (1764-1786) spiegelt den Stand der Siedlungsent-
wicklung und der Landnutzung des 18. Jahrhundert wider. Sievershausen, Ambostel und
Rdddenserbusch bllden Jewells elgenstand|ge Dérfer mit 30, 8 bzw. 3 Hausstellen. Die Be-
B ‘ \ bauung hat sich im sidlichen Umfeld der Kir-

\\ che entwickelt. Die heutige Oelerser StraBe,

die StraBe Zum Krahenfeld (ehemals
= Schwiblingser StraBe) sowie die BrinkstraBe
sind bereits auszumachen. Im Bereich der
Oelerser StraBe befindet sich ein Dorf-/
Ldschteich, der erst in den 1920er Jahren vol-
lends zugeschittet wurde. Auffallig ist ein
kleines Gehdlz (Laubbdaume) sidlich der
BrinkstraBe, woraus sich die spatere StraBen-
bezeichnung ,Dammbusch® ableiten lieBe. Die
" relativ  kompakte Bebauung im heutigen
ﬁausséﬁenchronologié zur Zeit deI:'KLFléfhannoverschen Lan- Nordosten Sievershausens Wird ergénZt dUI‘Ch
desaufnahme einzelne Hausstellen im Sitden (heute stdli-

cher Dammbusch und Zeisigweg).
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Sievershausen liegt noch abseits der PoststraBe von Hannover (ber Peine nach Braun-
schweig, diese Wegverbindung stellt heute die KurfiirstenstraBe und John-F.-Kennedy-
StraBe dar.

Auch die heutige StraBe Trift ist in der Landesaufnahme bereits als Weg festgehalten. Eine
Bebauung ist zu dieser Zeit jedoch nicht vorhanden. Der Weg diente vermutlich als Vieh-
trieb zu den im Sldwesten des Dorfes gelegenen Allmenden. Dies ist aus der heutigen
StraBenbezeichnung , Trift" (, Trift" abgeleitet von Treiben; dem vom Vieh benutztem Weg
zwischen Hutweide und Stall) ableitbar. Das im Norden angrenzende Ackerland flihrt zur
Zeit der Kurhannoverschen Landesaufnahme bereits die Bezeichnung ,, Im Trift Kampe".
Dariliber hinaus kann der Weg eine Anbindung an die oben erwahnte PoststraBe darge-
stellt haben.

- Im Zuge der weiteren Besiedlung Sievershau-
> sens ab 1800, entstehen die ersten Abbau-
erstellen im westlichen Teil der Trift, zunachst
_auf der Nordseite (Trift 15, 17, 3) spater auch

im sudlichen Teil (Trift 2, 4 und 6). Ein bauli-
. cher Zusammenhang zum Kernort besteht

3 jedoch zunachst nicht. Es handelt sich hierbei
um eine fir die Zeit typische Ansiedlung von
Hofstellen der unterbduerlichen Schicht au-
Berhalb des eigentlichen Dorfes an einem
i bereits vorhandenen Weg. Innerhalb des
e TEY s S gleichen Zeitraums entstehen drei weitere
Hausstellenchronologie um 1 Hofstellen in rdumlicher Zuordnung zur vor-
handenen BrinkstraBe, die heute postalisch
der StraBe Trift zugeordnet sind.

-~ Ist zundchst das landliche Handwerk und der
. landliche Handel (Hokenhandel/ Landkrame-
rei), der noch im 19. Jahrhundert ausschlieB-
~ lich im Nebenerwerb betrieben wird, tberwie-
~ gend im Bereich der BrinkstraBe angesiedelt,
so setzt ab ca. 1880 mit der Bebauung der
MeisterstraBe eine starke Bautdtigkeit im
Westen des Dorfes ein. Mit den dort errichte-
ten Abbauerstellen siedelt sich eine Vielzahl
von Handwerk und Gewerbe an. Bis zur Jahr-
, : \ e  hundertwende haben sich hier Schlachter,
o : it '/ . Backer und Konditor, Schneiderei, Kaufmann,
Hausstellenchronologie zur Zeit der Kéniglich-Preussischen Elektrowerkstatt, Schlosserei, spéter Frisijr,
Landesaufnahme . . . .
Schmiede, Uhrmacher, Tischlerei und eine
Gastwirtschaft etabliert. Bis auf das Gebaude
der ehemaligen Kreissparkasse aus dem Jahr 1929 sind die Gebdude der MeisterstraBe
Ende des 19. Jahrhunderts entstanden. Zahlreiche An- und Umbauten, Sanierungen und
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Aufstockungen sowie vereinzelte Abrisse und Neubauten in den 1960er und 70er Jahren
haben das StraBenbild verandert und lassen kaum noch Riickschlisse auf die urspriingli-
chen Bebauung der Jahrhundertwende zu. Auch die urspriingliche Bedeutung der Meister-
straBe als alte HauptstraBBe, an der Handel und Kaufleute angesiedelt waren, und als wich-
tige VerbindungsstraBe nach Sliden (in Verbindung mit der Hamelerwalder StraBe) ist heu-
te nicht mehr erkennbar. Nur der StraBennamen gibt noch einen Hinweis auf die einstige
Funktion der StraBe.

Zum etwa gleichen Zeitpunkt ist dartber hinaus die Bebauung im Bereich der heutigen
KurfurstenstraBe und der slidwestlichen Oelerser StraBe hinzugekommen.

Die Koniglich-Preussische-Landes-Aufnahme von 1896, herausgegeben 1898, gibt einen
Uberblick tiber den Bebauungsstand Sievershausen um die Jahrhundertwende. Deutlich zu
erkennen ist weiterhin die Eigenstandigkeit der drei Dorfer Sievershausen, Ambostel und
Rdddenserbusch. Die bauliche Entwicklung Sievershausens hat sich &stlich des bestehen-
den Dorfkerns weiterentwickelt. Dennoch sind innerértlich noch groBe als Weiden bzw.
Acker und Gérten genutzte Freiflichen im Bereich des Triftkampes und Béckerstiegs zu
erkennen. Ein baulicher Zusammenhang der StraBe ,Trift" sowie des sudlichen Damm-
buschs besteht weiterhin nicht.

Bis zum zweiten Weltkrieg erfolgt nur ein leichter Bevilkerungsanstieg mit der einherge-
henden Verdichtung des vorhandenen Ortsteils sowie entlang der Hamelerwalder StraBe.
Mit dem Bau der Autobahn verliert die Hamelerwalder StraBe ihre Funktion als Verbin-
dungsstraBe in den Nachbarort. Sievershausen ist weiterhin landlich gepragt. GroBe Gar-
ten- und innerdrtliche Weideflachen durchziehen die im Bereich des alten Dorfkerns unre-
gelmaBig angeordnete Bebauung.

Im Zuge der Ansiedlung von Fliichtlingen und Heimatvertriebenen nach dem Zweiten
Weltkrieg setzt ab Mitte der 50er Jahre eine rasante Bautatigkeit ein, die bis in die spaten
60er Jahre die ehemals eigenstandigen Dérfer Sievershausen und Réddenserbusch mitein-
ander verschmelzen lasst. Lediglich im Bereich Ambostel ist die ehemalige Eigenstandig-
keit noch erkennbar.

Insbesondere die friihen neuen Baugebiete werden im Siedlungsstil als Kleinsiedlungen
angelegt, mit Hausgarten, die eine Selbstversorgung gewahrleisten sollen.

Dariliber hinaus erfolgt eine Bebauung der noch freien Grundstiicke im Bereich der sidli-
chen Trift und Dammbusch, mit flir die Zeit typischen Bungalows und Mehrfamilienhdu-
sern. 1970 wird als Verbindung zwischen der StraBe Trift und John-F.-Kennedy-StraBe die
KampstraBe angelegt und bebaut.

Die historischen Hausstellen im Dammbusch (Nr. 9 und 10) sind durch Neubauten ersetzt
worden, bzw. aufgrund von jlingerer Bebauung von der StraBe nicht mehr wahrnehmbar.

Erst mit der Bebauung des Baugebiets Backerstieg in den 1980er Jahren und der Bebau-
ung des Triftkamps ab dem Jahr 2000 findet ein Liickenschluss der noch vorhandenen in-
nerdrtlichen Freiflachen statt und die Bebauung im Bereich der Trift und Dammbusch bil-
det ein geschlossenes StraBenbild.
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Der urspriingliche Dorfkern im Nordosten Sievershausens ist weiterhin gepragt durch die
unregelmaBig zugeschnittenen, groBen Grundstiicke mit relativ geringer Bebauungsdichte.
Die Altbauten sind verstreut bei starker Durchgriinung durch Hausgarten und teils alten
Baumbestands angeordnet und orientieren sich in der Regel nicht zur StraBe. Vereinzelt
sind aber auch hier Nachkriegsbauten entstanden, die sich wenig harmonisch ins StraBen-
bild einfiigen.

Verlagerte sich das ,Geschaftszentrum™ des Ortes am Ende des 19. Jahrhunderts zunachst
vom alten Ortskern in die MeisterstraBe und schlieBlich entlang der KurflirstenstraBe und
John-F.-Kennedy-StraBe in verkehrlich stets gut angebundenen Bereiche des Ortes, so ist
heute ein starker Riickgang der Geschafte am Ort zu beobachten. Verkehrstechnisch glins-
tig gelegen siedelt sich vor Kurzem lediglich ein Discount-Markt im Ortsausgangsbereich
nach Arpke an.

Sidlich der Autobahn hat sich dagegen ein Gewerbegebiet mit Speditionen, einem Le-

bensmittelauslieferungslager, Baumarkt sowie diverse Hersteller, Dienstleister und Le-
bensmittelmarkte etabliert.
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5. Topographische Karten, geschichtliche Gegeniiberstellung

L e
l Q/M D = ﬁaﬂ’)m.f&r

- - k'w |\ Buscty J?J%*
Kurhannoversche Landesaufnahme 1764- 1786

I'<6ni'gl'ich'-PreussiscHe Laﬁdesadfnahmé, 1896, herau'sgﬂje-.
geben 1898; M 1: 25.000
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:I'opographlsche Kél’fe letzter aktuaI|5|erter Stand
M 1:25.000
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6. Bauweise und Materialien

Hinsichtlich des Alters der Hofgebaude sind oft unrealistische Vorstellungen verbreitet.
Ganz allgemein lasst sich sagen, dass ein Gebdudealter von 200 Jahren schon zu den Aus-
nahmen gehort, wahrend die groBe Mehrheit der ,alten™ Bauernhduser etwa ein Alter von
100 — 200 Jahren hat. Das hat nattirlich nichts mit dem oft hohen Alter der Hofstelle als
solche zu tun.

Die bauerlichen Gebaude in Sievershausen wurden bis ins ausgehende 19. Jahrhundert
ausschlieBlich in Fachwerkbauweise errichtet. Die allgemein Ubliche Hausform ist das ,Nie-
derdeutsche Hallenhaus™ auch bekannt als ,Niedersachsenhaus", das zunachst als Zwei-
standerbau, ab dem 17. Jahrhundert vermehrt als Vierstanderbau ausgebildet wurde. Mit
dem Vierstanderhaus tritt auch eine urspriinglich geplante zweigeschossige Ausfiihrung
des Wohnteils auf. Die traditionelle Dachform des Niedersachsenhauses ist das Satteldach,
fast ausschlieBlich ausgefiihrt mit einem Halb- oder Kriippelwalm.

Als Baustoffe wurden in alter Zeit Holz, Lehm und Stroh verwandt. Bevorzugt wurde Ei-
chenholz, aus dem mindestens das duBere Fachwerk gefertigt wurde. Als Fachwerkfillung
dienten Weidengeflecht und Lehmschlag, die Dacher waren mit Stroh gedeckt. Mit Auf-
kommen der Ziegeleien im Umkreis von Sievershausen (Sievershausen (Hamelerwald),
1852/53 — 1919; Ziegelbrennerei Arpke, 1865) wurden die Gefache zumeist durch Back-
steinausmauerungen ersetzt. Den Strohdachern sind Tonpfannendacher gewichen. Nicht
unublich in Sievershausen ist ebenso ein Ziegelbehang der Giebelseite, der in der Regel
mindestens bis zur Traufkante reichte.

Durch die Intensivierung der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung ist um die Jahrhundert-
wende auch eine Veranderung der alten Haus- und Hofformen zu beobachten. Insbeson-
dere im Bereich der groBen Hoéfe erfolgt zunehmend die Errichtung eines neuen, isolierten
Wohnhauses, und die Aufgabe des alten Hauptgebaudes als Wohngebadude. Nicht nur die-
se neuen Wohngebdude auch viele der im auslaufenden 19. Jahrhundert errichteten Ge-
baude werden ab diesem Zeitpunkt als reine Ziegelbauten errichtet.

In diesem Zusammenhang stellen einige Wohngebaude mehrerer groBer Hofstellen im
Bereich der Oelerser StraBe eine Besonderheit dar. Stammen sie augenscheinlich nicht aus
der Jahrhundertwende, sondern ihrem Baustil nach zu urteilen, aus den zwanziger bzw.
dreiBiger Jahren des 20. Jahrhunderts. Auffallig ist hierbei der groBe eher quadratische
Baukérper mit Vollwalmdach. Als Material wurde ein wesentlich dunklerer Backstein ver-
wand mit Verziehrungen innerhalb des gemauerten Verbands bzw. Gesimsen. Sie zeigen
Ahnlichkeiten mit der im Jahr 1929 errichteten Kreissparkasse in der MeisterstraBe auf.

7. Denkmale

Innerhalb des Altdorfbereichs Sievershausen gibt es neun Baudenkmale, ein Denkmalen-
semble sowie das Moritzdenkmal auf dem Friedhof. Bei den Einzeldenkmalen handelt es
sich iberwiegend um Wohngebadude, teilweise auch Wohnwirtschaftsgebaude sowie zwei
Scheunen. Das Denkmalensemble bildet die St. Martinskirche mit ihren umliegenden kirch-
lichen Gebauden.
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8. Bestandsanalyse und Bewertung

Altes Dorf

Im Bereich der 6stlichen Oelerser StraBe (ab Moritzweg), dem Kirchweg, Zum Krahenfeld,
der BrinkstraBe sowie dem nordlichen Bereich der StraBen Trift und Dammbusch sind die
historischen Strukturen des alten Dorfkerns auch heute noch deutlich zu erkennen: Die
Besiedlung hat sich um den Kirchenbereich entwickelt und nach Siiden fortgesetzt. Sie-
vershausen weist in diesem Bereich weiterhin die Strukturen eines offenen Haufendorfes
auf, das durch eine unregelmaBige Wegefiihrung und eine lockere Bebauung gekenn-
zeichnet ist. Die Gebdude der altesten Hofstellen sind nicht straBenseitigen angeordnet,
sondern liegen verstreut innerhalb der auch heute noch groBen Grundstlicken. Hierzu
zahlt auch die Hofstelle Nr. 5, heute postalisch Trift 25. Die Gebdude haben in der Regel
ein Baualter von 80 - 150 Jahre und weisen hinsichtlich ihrer Materialitéat und Gebaudege-
stalt typische Gestaltungsmerkmale auf, die bei der Aufstellung der Ortlichen Bauvorschrift
herangezogen wurden.

Sicherlich sind auch in diesem Bereich innerhalb der letzten Jahrzehnte (vor Inkrafttreten
der ortlichen Bauvorschrift) Gebaude entstanden, die nicht den Gestaltungsmerkmalen der
Ortlichen Bauvorschrift entsprechen. Nur pragen diese Gebdude nicht ganze StraBenziige
und ordnen sich auch schon aufgrund ihrer MaBstablichkeit klar unter.

Baugebiet Triftkamp

Das Neubaugebiet Triftkamp befindet sich in direkter Nahe zu ortsbildpragenden landwirt-
schaftlichen Hofstellen des alten Ortskerns und bietet Blickbeziehungen zur Kirche. Stad-
tebauliche Zielsetzung bei der Planung innerhalb des Dorfes war die Schaffung einer land-
lich gepragten Bebauung. Die Bebauung ist derart angelegt, dass sie sich zu einem zentra-
len Platz- bzw. Hofbereich orientiert. Das Baugebiet Triftkamp zeichnet sich daher durch
eine einheitliche Gestaltung aus. Eine Aufhebung der Gestaltungssatzung, die ebenfalls flir
den Geltungsbereich des Bebauungsplans 08/19 ,Trift" gilt, ist aus diesen Grinden nicht
vorgesehen.

Baugebiet Backerstieg

Der Kernbereich des Baugebiets Backerstieg, fur das der Bebauungsplan 08/9 ,Meister-
straBe™ im Jahr 1981 Rechtskraft erlangt hat, ist vom Geltungsbereich der Gestaltungssat-
zung ausgeschlossen. Auch die Gebdude Backerstieg 10 und 11 a-b im Suden sollen aus
dem Geltungsbereich der Gestaltungssatzung herausgeldst werden.

Anders verhalt es sich mit den Gebauden Backerstieg 7, 9 und 11. Dieser Teil ist gepragt

durch die Blickbeziehungen zur Kirche und ihre umgebende historische Bebauung sowie
durch traditionelle landwirtschaftliche Hofstellen in ortstiblicher Bauweise.
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An den Dorfkern unmittelbar angrenzende Bebauung

Im Bereich der MeisterstraBe, dem westlichen Bereich der Oelerser StraBe (bis Moritzweg),
dem noérdlichen Teil der KurfirstenstraBe sowie dem sudlichen Teil der StraBen Trift und
Dammbusch und den Grundstlicken John-F.-Kennedy-StraBe 1 und 3 ist eine heterogene
Baustruktur vorzufinden. Die siedlungsgeschichtlichen Urspriinge der Bebauung sind sehr
unterschiedlich. Dies spiegelt sich in verschiedenen Baustilen, Materialien und Gestal-
tungsmerkmalen wider und wird daher auch nicht als einheitlich gestaltet wahrgenommen.
Erganzt durch Gebdude der vergangenen Jahrzehnte, die teilweise stark von der 6rtlichen
Bauvorschrift abweichen, ist hier kein einheitliches Orts- und StraBenbild erkennbar. Aber
auch Altbauten, die eine umfangreiche Sanierung widerfahren haben, weichen von den
Vorschriften der bestehenden Gestaltungssatzung ab.

Die StraBe Trift besteht, wie der kurhannoverschen Landesaufnahme von 1781 zu ent-
nehmen ist, bereits im 18. Jahrhundert und fihrt als Viehtrieb zu den im Sidwesten be-
findlichen Allmenden. Eine Bebauung entlang der Trift ist zu diesem Zeitpunkt jedoch we-
der auf der Nord- noch der Sidseite vorhanden. Lediglich stidlich der BrinkstraBe befinden
sich zwei Hofstellen, die heute postalisch der StraBe Trift zugeordnet sind. Von einer stra-
Benlaufigen historischen Bebauung kann daher nicht gesprochen werden. Erst Mitte des
19. Jahrhunderts entsteht im Westen eine, wie zu dieser Zeit Ubliche Ansiedlung von Ab-
bauerstellen. Diese steht jedoch nicht mit dem alten Dorfkern im baulichen Zusammen-
hang und riickt erst mit der Bebauung der MeisterstraBe im Nordwesten zum Ende des 19.
Jahrhunderts an das Dorf heran. Im mittleren Bereich der Trift haben groBe Weideflachen
teilweise noch Bestand bis zum Ende des 20. Jahrhunderts. Die sich sudlich der Trift be-
findende Flache wurden mit der Realisierung der KampstraBe in den 1970er Jahren be-
baut. Die Bebauung passt sich hinsichtlich des Baustils und der Materialitat nicht an. An-
ders verhdlt es sich mit der Nordseite der Trift. Mit dem Baugebiet , Triftkamp", dass ab
dem Jahr 2000 realisiert wurde und der benachbarten alten Bebauung ist ein einheitliches
StraBenbild entstanden, dass sich klar von dem der Siidseite unterscheidet.

Dieser Eindruck wird verstarkt durch die Bebauung des sudlichen Bereichs des Damm-
buschs, der die Verlangerung der StraBe Trift darstellt und als zusammenhangendes Stra-
Benbild wahrgenommen wird. Auch hier ist die Bebauung durch Gebaude der 60er und
70er Jahre gepragt, die nicht konform sind mit den Vorschriften der Gestaltungssatzung.
Die historischen Hausstellen in diesem Bereich (Nr. 9 und 10) sind durch Neubauten er-
setzt worden, bzw. aufgrund von jlngerer Bebauung von der StraBe nicht mehr wahr-
nehmbar.

In der MeisterstraBe und der KurfiirstenstraBe haben zahlreiche An- und Umbauten, Sanie-
rungen und Aufstockungen sowie vereinzelte Abrisse und Neubauten in den 1960er und
70er Jahren das StraBenbild derart verandert, dass kaum noch Rickschlisse auf die ur-
spriinglichen Bebauung der Jahrhundertwende zugelassen werden.

Auch im westlichen Bereich der Oelerser StraBe ist ein einheitliches StraBenbild nicht
wahrnehmbar, die nérdliche Bebauung hat bis auf das ehemalige Schulgebdude, das in
Kirze abgerissen werden soll, seinen Ursprung im 20. Jahrhundert. Das Wohngebaude der
alten Hofstelle Moritzweg 2 (Hausstelle Nr. 2) hat mehrere Umbauten erfahren. Die histo-
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rische Bebauung ist nicht mehr erkennbar. Die Gebdude sidlich der StraBe weisen eine
heterogene Struktur auf und sind teilweise stark verbaut.

9. Ergebnis der Bewertung

Die Zielsetzung der im Jahr 1990 in Kraft getretenen Gestaltungssatzung ist die Wahrung
des einheitlichen Ortsbildes. Diese Zielsetzung hat in Teilen des Geltungsbereichs, wie im
Bereich der noérdlichen Trift einschlieBlich des Baugebiets , Triftkamp™ zu Erfolg gefiihrt, in
anderen Bereichen jedoch leider nicht. Dies wird auf die, wie oben aufgeflihrt, unter-
schiedlichen baulichen und historischen Rahmenbedingungen zurlickgefiihrt. Die Bereiche,
in denen die Satzung aufgehoben werden soll, weisen keine einheitlichen Gestaltungs-
merkmale auf und werden nicht als schitzenswertes ,historisches StraBenbild® wahrge-
nommen.

Aus den oben dargelegten Griinden wird daher auch in Zukunft nicht davon ausgegangen,
dass innerhalb dieser Bereiche die Zielsetzungen der Ortlichen Bauvorschrift durchzuset-
zen sind. Daher soll fir diese Bereiche die 6rtliche Bauvorschrift aufgehoben werden.

Es wird davon ausgegangen, dass die Teilaufhebung der drtlichen Bauvorschrift keine bzw.
keine wesentlichen Auswirkungen auf das Plangebiet und die Nachbargebiete hat.

Fir die innerhalb des Geltungsbereich der Satzung verbleibenden Flachen, einschlieBlich
des Neubaugebiets Triftkamp, sollen, zugunsten eines einheitlich gestalteten Orts- und
StraBenbildes, weiterhin die Vorschriften der vorhandenen Ortlichen Bauvorschrift gelten.
Eine zukinftige Bebauung sowie die Sanierung bestehender Gebdude hat hier weiterhin
den MaBgaben der 6rtlichen Bauvorschrift zu entsprechen.

10. Aufhebungsbereich

Fiir folgende Bereiche soll die ,Ortliche Bauvorschrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievers-
hausen Uber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im Alten Dorf* aufgehoben wer-
den:

e OQOelerser StraBe: die Grundstlicke westlich des Moritzweges und der MeisterstraBe
(Hausnummern 2-9, sowie zusatzlich die geraden Nummern 10-16)

e Moritzweg: die Grundstiicke westlich des Moritzweges (Hausnummern 2, 4, 6)

e KurflirstenstraBBe: die Grundstlicke nordoéstlich der KurflirstenstraBe (gerade Haus-
nummern 2-14)

e MeisterstraBe: samtliche Grundstiicke der Meisterstrasse, das Flurstlick 64/1, dass
sudlich an die StraBe Trift angrenzt, verbleibt mit einer Tiefe von 60 m gemessen
von der StraBe Trift innerhalb des Geltungsbereichs

e Backerstieg: Hausnummern 1, 10, 11 a-b

o Trift: die Grundstiicke stdlich der Trift (gerade Hausnummern 2-26) sowie der
rickwartige Bereich der Flurstiicke 646/66, 645/65, 72/1 in einer Tiefe von 25 m
von der nordlichen Flurstlicksgrenze

e Dammbusch: die Grundstiicke slidlich des Dammbuschs (gerade Hausnummern 2-
16)
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11. Geanderter Geltungsbereich

Flr den Bereich &stliche Oelerser StraBe (ab Moritzweg), dem Kirchweg, der StraBe Zum
Krahenfeld, der BrinkstraBe, dem nérdlichen Bereich der StraBen Trift und Dammbusch,
dem Triftkamp sowie fiir die Grundstiicke Backerstieg 7, 9 und 11 soll an der bestehenden
oOrtlichen Bauvorschrift festgehalten werden.

12. Umweltpriifung

Mit der Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift sind keine bzw. keine erheblichen Um-
weltauswirkungen verbunden. Aus diesem Grund ist die Erstellung eines Umweltberichts
nicht erforderlich.

Quellenverzeichnis:
e Der Landkreis Burgdorf, Prof. Dr. K. Kayser, 1961

e Sievershausen, Eine Ortsgeschichte, Hofgrefe/ Dr. Bertram; Stadtgeschichtliche Hefte der Stadt Lehrte,
1991

e Kurzinventarisation Sievershausen, Semesterarbeit Universitat Hannover, Nath/ Wittchen, 1998
¢ Die MeisterstraBe im Wandel der Zeit, Arbeitskreis Ortsgeschichte Sievershausen, 2004
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13. Abwadagung

Stellungnahmen im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemas § 3 Abs. 1 BauGB

Ifd. Nr. 01: Glinter Faupel, John-F.-Kennedy-Str. 5, 31275 Lehrte

Das Schreiben mit Eingang vom 27.11.2006 wird vollstéandig wiedergegeben:

Als Betroffener am Rand des bisherigen Satzungsgebietes erklére ich meine ausdriick-
liche ZUSTIMMUNG zur Satzungsénderung und bitte folgende Hinweise zur Rechts-
sicherheit im Verfahren zu bericksichtigen:

Aufgrund der bisherigen Praxis, in den Randgebieten des Satzungsgebietes mit Blick
auf die tatséchlich vorhandene ortsiibliche Bebauung Ausnahmen von den Gestal-
tungsauflagen zu genehmigen respektive zu dulden, kann die grundsétzliche rechtliche
Durchsetzbarkeit der Gestaltungssatzung zunehmend bezweifelt werden.

Erschwerend wird durch das Gerichtsurteil des Niederséchsischen Oberverwaltungs-
gerichtes (AZ 1 KN 296/03 vom 23.06.2004) zur Nichtigkeit der Gestaltungssatzung
in Spiekeroog auch die Wirksamkeit der Sievershduser Gestaltungssatzung in Frage
gestellt.

In diesem aktuellen Gerichtsurteil, das das Bundesverwaltungsgericht mittlerweile
bestdtigt hat (AZ 4 BN 44.04 vom 28.10.2004), wird die Ausdehnung einer Gestal-
tungssatzung auf Gebiete auBBerhalb des eigentlichen historischen Ortskerns als
unwirksam erklért.

Das OVG stellt unmissverstandlich fest: ,£in ,Hindberreichen” der gestalterischen
Absicht, den alten Oriskern schiitzen zu wollen, in ein angrenzendes Gebiet ... setzt
voraus, dass auch in diesem Siedlungsgebiet nicht nur vereinzelt und nicht nur in
Ubergangszonen schitzwirdige Gebéude vorhanden sind. ... Dieser geringfigige
Bestand an schitzenwerten Gebduden rechtfertigt es nicht, den gesamten Geltunags-
bereich der Satzung mit detaillierten Gestaltungsvorschriffen zu dberziehen.
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Der weit iberwiegende Teil der im Satzungsgebiet vorhandenen Gebdude hat ,,Aller-
weltscharakter”. ... Auf diesen Grundsticken ist das Ziel, die ... vorhandenen histori-
schen Baustile zu erhalten und zu schitzen, nicht durchsetzbar: ... Dieses Gebiet
gehért nicht mehr zu einer ,réumlich begrenzten” Ubergangszone ... in der wegen der
Ndéhe des alten Dorfkerns das verfolgte stddtebauliche Ziel noch sinnvoll sein kénnte.

Die im vorstehend zitierten Urteil genannte Begrindung ist aut die Sieversh&user
Konstellation eindeutig Gbertragbar, da auch die Stadt Lehrte mit der Vorlage
110/2006 auf den vom eigentlichen alten Ortskern abweichenden Geltungsbereich
hinweist. Somit ist auch in Sievershausen - analog der Konstellation in Spiekeroog -
die Tatsache gegeben, dass sich die Gestaltungssatzung nicht nur auf den eigentlichen
alten Ortskern bezieht, sondern die Restriktionen der Gestaltungssatzung ohne
erkennbares Gesamtkonzept deutlich Gber den alten Ortskern hinaus Gbertragen
werden.

Im Sinne der Rechtssicherheit wére es sinnvoll, die Sievershauser Gestaltungssatzung
der aktuellen Rechtsprechung entsprechend autf den eigentlichen alten Ortskern mit
der ihm eigenen historischen Bebauung ohne die verbreitete Praxis von Ausnahmen zu
reduzieren.

Die bislang géingige Praxis von Ausnahmen an der heutigen Randlage des Geltungs-
bereiches héhlt die Satzung dariber hinaus noch zunehmend aus. Ein klares Konzept
ist auch hier nicht ersichilich, da die Ausnahmen teilweise die Fassadenfarbe und -art
(z.B. Trift 22, Dammbusch 5) als auch die Dachfarbe (Bringstr. 2A) umfassen.

Zudem gibt es eine Vielzahl geduldeter Abweichungen auch vor kurzem sanierter
Fassaden (z.B. Kurfurstenstrafie), nicht gestatteter Werbeschilder (z.B. Kurfirstenstrafie)
und Dachfarben (z.B. Dammbusch), deren Nichtverfolgung einerseits nicht mit der
restriktiven Haltung bei Neubauvorhaben in Einklang steht und andererseits ein
erhebliches Unzufriedenheitspotential in der Bevélkerung birgt.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der geplanten Satzungsdnderung bzw. Teilaufhebung der Ortlichen
Bauvorschrift/ Gestaltungssatzung zugestimmt wird.

Der Verweis auf die zitierten Gerichtsurteile der Verwaltungsgerichte zur Normenkontrolle gegen eine Bau-
gestaltungssatzung wird ebenfalls zur Kenntnis genommen. Eine Ubertragbarkeit des hier geschilderten Falls
wird nicht gesehen. Der Geltungsbereich der hier angefochtenen Gestaltungssatzung umfasst eben nicht den
historischen Kern des Ortes, sondern die sich anschlieBenden Siedlungsgebiete. Das Gericht hat in dem Fall
festgestellt, dass der in Rede stehenden Gestaltungssatzung kein tragfahiges Ge-staltungskonzept zugrunde
liegt.

Es ist darliber hinaus nicht gangige Praxis, Ausnahmen an den Randlagen des Geltungsbereiches zuzulassen
bzw. Abweichungen zu dulden. Seit Bestehen der Satzung im Jahr 1990 sind vereinzelt Befreiungen von den

Vorschriften der Satzung erteilt worden. Hierbei handelt es sich in erster Linie um Einfriedungen
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und Werbeanlagen. Dariiber hinaus ist fiir ein einzelnes Bauvorhaben abweichend zu den vorgeschriebenen
Materialien eine Putzausfiihrung zugelassen worden.

Laut Aussagen des Bauordnungsamtes der Stadt Lehrte ist lediglich fiir das im Schreiben zitierte Gebdude
Dammbusch 5 wie oben erldutert eine Befreiung fiir die abweichende Ausfiihrung der AuBenwande erteilt
worden. Die Baugenehmigung flir das Gebdude BrinkstraBe 2 A ist vor Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvor-
schrift erteilt worden. Die bei einem GroBbrand beschadigte westliche Fassade des Wohngebadudes Trift 22
ist wieder instand gesetzt worden.

Neue abweichende Werbeanlagen im Bereich der KurfiirstenstraBe, die einer Genehmigungspflicht unterlie-
gen, sind nicht festgestellt worden.

Eine Vielzahl der Gebdude, die von den Festsetzungen der &rtlichen Bauvorschrift abweichen, sind bereits
vor Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschrift entstanden.

Die Tatsache, dass im Bereich einiger StraBenziige innerhalb der Gestaltungssatzung eine Vielzahl von Ge-

b&uden nicht den Vorschriften der Satzung entsprechen, ist daher zum Anlass fiir die geplante Anderung des
Geltungsbereichs bzw. Teilaufhebung der Satzung genommen worden.

Ifd. Nr. 02: Sebastian Neuner, Triftkamp 2 A, 31275 Lehrte

Dem Schreiben liegt eine Unterschriftenliste mit 142 Unterschriften bei.

Das Schreiben vom 22.11.2006 wird vollsténdig wiedergegeben. Das Schreiben ist durch
zwei Anlagen erganzt, die an dieser Stelle nicht wiedergegeben werden.

beigefiigt libersenden wir unsere Stellungnahme zum ,,Verfahren zur Teilauthebung der
ortlichen Bauvorschriften der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen {iiber die
Gestaltungssatzung des Orts- und Straflenbildes” mit der Bitte um Kenntnisnahme und zu
lIhrer Verwendung.

Wir stehen gerne fiir eine weitergehende Erorterung der Griinde fiir unsere ablehnende
Haltung gegeniiber der geplanten Teilaufhebung zur Verfiigung.

Eine Kopie dieser Stellungnahme wird von uns an die 6rtliche Presse iibermittelt.
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Stellungnahme zum Verfahren zur Teilaufhebung der 6rtlichen
Bauvorschriften der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen iiber die
Gestaltung des Orts- und Straflenbildes im Alten Dorf

Die Unterzeichner sprechen sich aus den nachfolgend genannten Griinden gegen eine Teilauf-
hebung der ortlichen Bauvorschriften der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen, (nachfolgend
Gestaltungssatzung genannt) und ausdriicklich fiir deren Weiterbestehen in der derzeit
geltenden Form aus.

Historische Griinde:

Dieser Aspekt wird exemplarisch an der Strasse ,, Trift* erldutert. Die Bedeutung des
Stralennamens ,, Trift* weist darauf hin, dass in der Vergangenheit die értlichen Landwirte ihr
Vieh auf diesem Weg von den Héfen zu den dorfnah gelegenen Weiden getrieben haben. Den
dafiir notwendigen, offenen Charakter hat sich die StraBe durch den immer noch bestehenden
ssommerweg™ auf der Siidseite bis heute erhalten.

Bauhistorisch ist belegt, dass von den 70 &ltesten Héusern, die in Sievershausen errichtet
wurden, 14 ihren Standort in der Trift haben. Von diesen 14 Hiusern stehen 8 Hiuser auf der
Nord- und 6 auf der Siidseite'. Bei den Hiusern auf der Siidseite handelt es sich entweder um
Fachwerkhéuser oder um Backsteinhéuser aus den 20er Jahren. Aus dem Vorgenannten ist
ersichtlich, dass der gesamte Stralenverlauf der ,, Trift* somit einen Teil des alten Dorfes
darstellt.

Die geplante Teilauthebung der Gestaltungssatzung mit den sich daraus ergebenden
Konsequenzen entspréche einer kinstlichen und nicht einer natiirlichen Teilung. Dies wiirde
dem StraBen- und Ortsbild nicht gerecht. Die Gestaltungssatzung muss deshalb in der in
ihrem bestehenden Geltungsbereich giiltig bleiben.

Erhalt und Weiterentwicklung des Dorfbildes

Grund fiir den Erlass der Gestaltungssatzung im Jahre 1990 war der Wille des Rates der Stadt
Lehrte und des Ortsrates Sievershausen, ,.eine positive Rahmensatzung fiir die Gestaltung des
Ortsbildes“?* zu schaffen. Dabei war es zum damaligen Zeitpunkt selbstverstindlich
unerheblich, dass im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung bereits Gebidude vorhanden
waren, die den Vorgaben der Satzung nicht entsprachen. Vielmehr sollte durch die
Zukunftsausrichtung der Satzung ,,den Biirgern ein Rezept an die Hand gegeben werden, wie
sie Neubauvorhaben, Um- und Erweiterungsbauten und Instandsetzungen oder
Renovierungen so ausﬁthren dass das vorhandene Bild des alten Dorfes nicht gestort oder
Storungen beseitigt werden.” Eine Handlungsweise, die der sich seiner Verpflichtung
gegeniiber der Offentlichkeit bewusste Biirger ohnehin als Selbstverstindlichkeit ansieht.?

! Register der Ortschronik von Sievershausen Band 1, S. 607
? Zitat aus der Beschlussvorlage iiber die Satzung einschlieBlich Begriindung (Nr. 5/90) vom 9.1.90, siehe

Anlage
* das wurde auch in der Beschlussvorlage Nr.090/2006 Aktenzeichen 61/6115-08 Seite3 festgestellt. Dort heifit
es: ,,Einer Uberformung mit ortsfremden Gestaltungsmerkmalen sollte Einhalt geboten werden.“
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In der bereits zitierten Begriindung zur Beschlussvorlage iiber die Satzung wird weiterhin
explizit festgestellt, dass ,,eine Gestaltungssatzung somit keinen unzuldssigen Eingriff in
die Baufreiheit darstellt, sondern einen ausformulierten Rahmen fiir jeden Biirger, der sich
dieser Verantwortung bewusst ist. “?

Bei derartigen Gestaltungsvorgaben muss naturgemaf davon ausgegangen werden, dass eine
sichtbare Verdnderung des Ortsbildes mehrere Jahrzehnte in Anspruch nimmt. In den zuriick-
liegenden 16 Jahren der Giiltigkeit der Satzung sind eine erhebliche Anzahl an Bauvorhaben
satzungskonform durchgefiihrt worden. Insbesondere in der Strasse ,, Trift* hat dies zu einer
deutlichen Aufwertung des Stralenbildes im Sinne der Gestaltungssatzung gefiihrt. Hierbei ist
in jedem Fall der optische Eindruck des gesamten Stralenraumes ausschlaggebend, denn die
Wahrnehmung beschrinkt sich nicht nur auf eine Strallenseite.

Lediglich die bei Satzungserlass bereits vorhandene Bebauung der Grundstiicke Trift 12, 14,
16 und 18 entspricht nicht der Satzung. Insbesondere im vorderen Bereich der ,, Trift” ist
dagegen inzwischen erkennbar, wie sich das Straflenbild durch satzungskonforme Bau- und
Umbauweise in der gewiinschten Form entwickelt. Dies ist aus unserer Sicht eine sehr
erfreuliche Entwicklung.

Die Verdnderung des StraBBenbildes im Bereich des Alten Dorfes dauert an. Da jedoch selbst-
versténdlich erst bei erheblichen baulichen Verdnderungen an langlebigen Immobilien die
Anpassungen im Sinne der Gestaltungssatzung vorgenommen werden, wird dieser Vorgang
mehrere Jahrzehnte in Anspruch nehmen. Der Rat der Stadt Lehrte maB noch bis vor wenigen
Jahren gerade diesen Verénderungen erhebliche Bedeutung zu. Dies wird belegt, durch den
Erlass des Bebauungsplanes fiir das Neubaugebiet ,, Trift (jetzt ,, Triftkamp*) im Jahr 2001,
also vor noch nicht einmal 6 Jahren. Zum einen ist die Gestaltungssatzung Teil dieses B-
Planes, zum anderen geht der B-Plan inhaltlich noch deutlich {iber die Gestaltungssatzung
hinaus, um dem Neubaugebiet die Optik eines Dorfplatzes zu geben.

In der Begriindung zur 6ffentlichen Auslegung findet sich als einziges Argument fiir die
Teilauthebung der Gestaltungssatzung die Tatsache, dass 4 Héuser teilweise stark von der
drtlichen Bauvorschrift abweichen®. Diese Hauser wurden vor dem Erlass der
Gestaltungssatzung errichtet. Andererseits werden die ebenfalls nicht den Bauvorschriften
vollstidndig entsprechenden und vor deren Erlass gebauten Héauser Béckerstieg Nr. 7, 9 und 11
ausdriicklich in den Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift aufgenommen.

Es kann aus den oben genannten Griinden eben gerade keine Begriindung einer Teilaufhebung
der Gestaltungssatzung sein, dass im stidlichen Bereich der ,, Trift* Immobilien vorhanden
sind, die schon zum Zeitpunkt des Satzungserlasses dort vorhanden waren, jedoch bis heute
baulich noch nicht angepasst worden sind. Wiirde man die Teilaufhebung darauf stiitzen,
wiire bereits der Erlass der Satzung unzuliissig gewesen.

* Siehe auch Beschlussvorlage Nr.090/2006 Aktenzeichen 61/6115-08, Seite 3 dort heiBt es: ,,bestehende
Abweichungen in der Umgebung konnen nicht zu einem anderen Ergebnis fithren, da von der dorftypischen
Gestaltung abweichende Bauvorhaben seinerzeit gerade zur Aufstellung der Gestaltungssatzung zam Schutz des
Ortsbildes vor Uberfremdung fithrten.
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Wie bereits ausgefiihrt dauert die Verdnderung des Ortsbildes an. Selbstverstindlich kann
diese Entwicklung nach nur 16 Jahren noch nicht in vollem Umfang erfolgt sein.

Eine Verdnderung der Gestaltungssatzung durch Teilauthebung wiirde aber das bisher
Erreichte in kurzer Zeit zunichte machen. Der Rat der Stadt Lehrte hat die Aufgabe, das
Allgemeinwohl vor die Interessen Einzelner zu stellen.

Schiitzenswerte Anwohnerinteressen:

Seit dem in Kraft treten der Gestaltungssatzung ,,Altes Dorf* (bisherige Laufzeit 16 Jahre)
sind im Geltungsbereich der Satzung diverse H4user neu- oder umgebaut worden. Die
Bauherren haben sich an die bestehenden Bauvorschriften gehalten. Durch die satzungskon-
forme und damit aufwendigere Bauweise, war dies mit deutlich h6here Baukosten verbunden
(Bsp.: Fachwerk bzw. Verklinkerung anstatt Verputzung). Die Bauherren haben den Auflagen
entsprochen, weil sie entweder eine vorhandene Immobilie am bestehenden Standort weiter
nutzen wollten oder weil, vor allem bei Neubauten, dariiber hinaus auch in vielen Fillen die
dadurch entstehende dérfliche Optik gewiinscht war. Nach unserer Auffassung hat die Stadt
Lehrte diesen Bauherren und Biirgern gegeniiber Verpflichtungen im Sinne des Schutzes des
(aus Mitteln der Bauherren finanzierten) Bestehenden und der Fortfiihrung des Erreichten.

Ein Teil der von auflerhalb zugezogenen neuen Biirger hat sich fiir einen Bauplatz in dieser
»dorflichen* Lage entschieden, da ihnen die Gestaltungssatzung zusagt. Mit dem Erlass dieser
Satzung wurde der Wille des Rates der Stadt Lehrte dokumentiert, die Entwicklung des Alten
Dorfes in der beschriebenen Weise langfristig fortzufiihren. Die jetzt geplante Veridnderung
lasst Zweifel an der Kontinuitét der Planung der Stadt Lehrte vermuten und verprellt und ent-
tduscht diese ausdriicklich gewiinschten Neubiirger in besonderer Weise.

Fiir geplante Bauvorhaben, die auf Grund der Gestaltungssatzung im Gebiet ,,Altes Dorf*
nicht genehmigungsfihig sind, besteht die M6glichkeit der Errichtung auf einem anderen
Grundstiick ohne einschrinkende Vorschriften. Gerade weil bei einem Neubau diese freie
Entscheidungs-/Wahlmdglichkeit besteht, kann das Interesse eines einzelnen zukiinftigen
Bauherren, dessen Bauantrag der Anlass fiir die Uberlegungen zur Teilaufhebung der
Gestaltungssatzung ist, nicht iiber die schutzwiirdigen Interessen der Biirgerinnen und Biirger
gestellt werden, die in der Vergangenheit hier gebaut, sich damit erheblich finanziell
engagiert und sich auch bewusst fiir den Standort ,,Altes Dorf* entschieden haben.

Diese Biirgerinnen und Biirger haben auf diesem Wege erheblich zur Entwicklung des
gewiinschten Ortsbildes beigetragen. Diese Bauherren haben in der Regel kaum die
Moglichkeit sich zu veréndern, da sie aus finanziellen Griinden nur ein einziges Mal in ihrem
Leben bauen konnen. Thre Interessen wiirden bei einer Teilaufhebung der Gestaltungs-
satzung in untragbarer Weise missachtet.

Bei tatsdchlicher Verénderung der Satzung durch besteht die Befiirchtung der Anwohner, dass
auch zukiinftig die Satzung beliebig gedndert wird, um einzelne nicht satzungskonforme
Bauvorhaben zu erméglichen, auch wenn sie der Gestaltungssatzung oder anderen ortlichen
Bauvorschriften (z.B. Bebauungsplinen) entgegenstehen.

Es ist aus unserer Sicht Aufgabe jedes einzelnen Mitgliedes des Rates der Stadt Lehrte,
solchen Befiirchtungen durch eine Politik der Kontinuitiit und Verliisslichkeit entgegen
zu treten.
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Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Der Hinweis hinsichtlich des Weiterbestehens der Gestaltungssatzung in der derzeit geltenden Form wird
nicht berlicksichtigt. Fir den sidlichen Bereich der StraBen Trift und Dammbusch, der John-F.-Kennedy-
StraBe, KurfiirstenstraBe, MeisterstraBe und den westlichen Teil der Oelerser StraBe soll die 6rtliche Bauvor-
schrift teilaufgehoben werden. Ansonsten soll an der Satzung in der geltenden Form festgehalten werden.

Fiir den Geltungsbereich der drtlichen Bauvorschrift sowie den benachbarten Bereichen hat eine Uberprii-
fung der bestehenden Bebauung und eine Analyse der siedlungsgeschichtlichen Entwicklung stattgefunden.

Im sidlichen Bereich der StraBen Trift und Dammbusch, der John-F.-Kennedy-StraBe, KurfiirstenstraBe,
MeisterstraBe und den westlichen Teil der Oelerser StraBe ist eine heterogene Bebauung vorzufinden. Die
siedlungsgeschichtlichen Urspriinge der Bebauung sind sehr unterschiedlich. Dies spiegelt sich in verschie-
denen Baustilen, Materialitdat und Gestaltungsmerkmalen wider und wird daher auch nicht als einheitlich
gestaltet wahrgenommen. Insbesondere Gebdude jlingeren Datums wie auch Altbauten, die eine umfangrei-
che Sanierung erfahren haben, weichen von den Vorschriften der bestehenden Gestaltungssatzung ab. Auch
in Zukunft wird nicht davon ausgegangen, dass innerhalb dieser Bereiche die Zielsetzung der Ortlichen Bau-
vorschrift, einen ,einheitlich gestalteten Dorfkern zu wahren bzw. zu schaffen®, durchzusetzen ist.

Daher soll fiir diesen Bereich die drtliche Bauvorschrift aufgehoben werden. Fiir die innerhalb des Geltungs-
bereich der Satzung verbleibenden Fldchen, einschlieBlich des Neubaugebiets Triftkamp, gelten weiterhin die
Vorschriften der vorhandenen Ortlichen Bauvorschrift.

In den verbleibenden Bereichen sind die historischen Strukturen des alten Dorfkerns auch heute noch deut-
lich zu erkennen: Die Besiedlung hat sich um den Kirchenbereich entwickelt und nach Siiden fortgesetzt.
Sievershausen weist in diesem Bereich weiterhin die Strukturen eines offenen Haufendorfes auf, das durch
eine unregelmaBige Wegefiihrung und eine lockere Bebauung gekennzeichnet ist. Die Gebdude der altesten
Hofstellen sind nicht straBenseitig angeordnet, sondern liegen verstreut innerhalb der auch heute noch gro-
Ben Grundstiicke. Hierzu zahlt auch die Hofstelle Nr. 5, heute postalisch Trift 25. Die Gebaude haben in der
Regel ein Baualter von 80 - 150 Jahren und weisen hinsichtlich ihrer Materialitdt und Gebaudegestalt typi-
sche Gestaltungsmerkmale auf, die bei der Aufstellung der Ortlichen Bauvorschrift herangezogen wurden.

Sicherlich sind auch in diesem Bereich innerhalb der letzten Jahrzehnte vor Inkrafttreten der ortlichen Bau-
vorschrift Gebaude entstanden, die nicht den Gestaltungsmerkmalen der ortlichen Bauvorschrift entspre-
chen. Nur pragen diese Gebdude nicht ganze StraBenziige und ordnen sich auch schon aufgrund ihrer Ge-
bdudegréBe klar unter.

Die StraBe Trift besteht, wie der kurhannoverschen Landesaufnahme von 1781 zu entnehmen ist, bereits im
18. Jahrhundert und fiihrt als Viehtrieb zu den im Stdwesten befindlichen Allmenden. Eine Bebauung ent-
lang der Trift ist zu diesem Zeitpunkt jedoch weder auf der Nord- noch der Siidseite vorhanden. Lediglich
sidlich der BrinkstraBe befinden sich zwei Hofstellen, die heute postalisch der StraBe Trift zugeordnet wer-
den. Von einer straBenldufigen historischen Bebauung kann daher nicht gesprochen werden. Erst Mitte des
19. Jahrhunderts entsteht im Westen eine wie zu dieser Zeit ibliche Ansiedlung von Abbauerstellen. Diese
steht jedoch nicht mit dem alten Dorfkern im baulichen Zusammenhang und riickt erst mit der Bebauung der
MeisterstraBe im Nordwesten zum Ende des 19. Jahrhunderts an das Dorf heran. Im mittleren Bereich der
Trift haben groBe Weidefldchen teilweise noch Bestand bis zum Ende des 20. Jahrhunderts. Die sich siidlich
der Trift befindende Flache wurde mit der Realisierung der KampstraBe in den 1970er Jahren bebaut. Die
Bebauung passt sich hinsichtlich des Baustils und der Materialitét nicht an. Anders verhadlt es sich mit der
Nordseite der Trift. Mit dem Baugebiet ,Triftkamp", das ab dem Jahr 2000 realisiert wurde und der benach-
barten alten Bebauung ist ein einheitliches StraBenbild entstanden, das sich klar von dem der Siidseite un-
terscheidet.

Dieser Eindruck wird verstarkt durch die Bebauung des siidlichen Bereichs des Dammbuschs, der die Verlan-
gerung der StraBe Trift darstellt und als zusammenhangendes StraBenbild wahrgenommen wird. Auch hier
ist die Bebauung durch Gebaude der 60er und 70er Jahre gepragt, die nicht konform sind mit den Vorschrif-
ten der Gestaltungssatzung. Die historischen Hausstellen in diesem Bereich (Nr. 9 und 10) sind durch Neu-
bauten ersetzt worden, bzw. aufgrund von jlngerer Bebauung von der StraBe nicht mehr wahrnehmbar.
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Im Schreiben der Einwender wird behauptet, dass keine Begriindung fiir eine Teilaufhebung besteht und,
sollte man die Teilaufthebung auf die Begriindung stiitzen, dass im sidlichen Teil abweichende Immobilien
vorhanden sind, die schon vor Satzungserlass bestanden haben, bereits der Erlass der Satzung unzuldssig
gewesen ist.

Dies ist nicht der Fall. Die Zielsetzung der im Jahr 1990 in Kraft getretenen Gestaltungssatzung ist die Wah-
rung des einheitlichen Ortsbildes. Diese Zielsetzung hat in Teilen des Geltungsbereichs, wie im Schreiben
erldutert, zu Erfolg gefiihrt, in anderen Bereichen jedoch leider nicht. Dies wird auf die, wie oben aufgefiihrt,
unterschiedlichen baulichen und historischen Rahmenbedingungen zurlickgefiihrt. Die sidliche Bebauung der
Trift und des Dammbuschs sowie die weiteren Bereiche, in denen die Satzung aufgehoben werden soll, wei-
sen keine einheitlichen Gestaltungsmerkmale auf und werden nicht als schiitzenswertes ,historisches Stra-
Benbild" wahrgenommen.

Es wird angezweifelt, dass die vorhandene Gestaltungssatzung ausschlaggebend fiir eine Standortentschei-
dung fiir einen Bauplatz innerhalb des Geltungsbereiches wie z.B. im Baugebiet , Triftkamp" ist. Sicherlich ist
die dorfliche Lage an sich fiir Bauwillige ein Entscheidungskriterium. Es ist jedoch offensichtlich, dass die in
direkter Nachbarschaft befindlichen Gebdude innerhalb und auBerhalb des bestehenden Geltungsbereichs
der Satzung nicht dem Idealbild einer dorflichen Architektur entsprechen. Die Diskussionen und Kritiken seit
Bestehen der Satzung sowie Anfragen und Eingaben auch von Bauwilligen aus dem Baugebiet , Triftkamp",
abweichende Bauweisen oder Materialien zuzulassen, zeigen, dass eine Modifizierung erforderlich geworden
ist und nicht zugunsten eines einzelnen Bauvorhabens erfolgt.

Die Aufstellung und Anderung von Bauleitpldnen und ortlichen Bauvorschriften ist ein wichtiges Instrument
stadtebauliche Strukturen zu erhalten, zukiinftige Entwicklungen zu steuern, Uberholte Zielsetzungen zu
modifizieren und auf Veranderungen z.B. aufgrund geanderter Rahmenbedingungen einzuwirken.

Die Befiirchtung, dass in Zukunft Satzungen beliebig gedndert werden, wird nicht geteilt. Der Anderung von
Bauleitplanen und ortlichen Bauvorschriften unterliegt gesetz-lichen Regelungen nach den MaBgaben des
Baugesetzbuches (BauGB). Diese beinhalten, dass jeder Aufstellung und Anderung einer Satzung ein schliis-
siges Planungskonzept, bzw. die Formulierung einer Zielsetzung zugrunde liegen muss. Diese MaBgaben
finden natirlich auch bei der Beschlussfassung durch den Rat Berticksichtigung.
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Ifd. Nr. 03: Holger Schwenke

Das Schreiben vom 27.11.2006 wird vollstandig wiedergegeben:

der Unterzeichner dieses Schreibens ist langjahriger Bewohner von Sievers-
hausen und als Eigentiimer des Grundstucks-von der geplanten Modifi-
kation der Gestaltungssatzung betroffen. Im Zuge der éffentlichen Beteiligung
bittet der Unterzeichner, die nachfolgenden Argumente und Anregungen bei der

geplanten Modifikation zu berticksichtigen:

Eine Wirksamkeit der heutigen Gestaltungssatzung ist nur im neuen Baugebiet
» I Tiftkamp® festzustellen, dessen Bebauung direkt an alte Hofflachen angrenzt

und an deren Baustil angelehnt ist. Die bislang in Ortsrat-, Bauausschuss- und
Stadtratsitzungen geduBerten Einwénde von Mitbiirgern wurden ausschlieBlich
von Bewohnern der StraRe , Triftkamp® gestellt. Der , Triftkamp* befindet sich im
Geltungsbereich der heutigen Gestaltungssatzung und soll auch innerhalb des

zukinftigen Geltungsbereiches liegen. Somit sind die Einwandfiihrer nicht von

der Anderung des Geltungsbereiches betroffen.

Die nachstehende Abbildung zeigt den Blick aus der StraRe ,Triftkamp* auf die
vorhandene Bebauung der Siidseite der ,Trift‘. Erkennbar ist, dass hier voll-

kommen andere Baustile von Gebauden vorhanden sind, die Uberwiegend erst in
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den 70er Jahren entstanden sind. Gerade auf der Héhe der Einmiindung des

. Triftkamp® entspricht das Straflenbild der Stdseite der ,Trift“ Gberhaupt nicht der
Gestaltungssatzung und wird aufgrund des relativ geringen Alters der Gebaude
auch langfristig nicht der gewilinschten Optik der Gestaltungssatzung entspre-
chen. Somit kann auch eine Entnahme der Sudseite der ,Trift“ keinerlei optische

Beeintrachtigung fur die Anwohner des , Triftkamp“ mit sich bringen.

Blick vom Triftkamp auf die Sidseite der Trift

Die in der Geltungszeit der Gestaltungssatzung ebenfalls entstandene Bebauung
in der Trift 8A (Fam. Neuner) orientiert sich als Gebdude am duRersten Rand des
heutigen Geltungsbereichs an den Vorgaben der Satzung. Gleichwohl ist diese
Bebauung im Rahmen einer Ausnahme als in dem betreffenen Abschnitt der Trift
damals ortsunibliche rickwartige Bebauung ausgefiihrt, durch das Vorderhaus
und weitere Nebenbauten verdeckt und nur Gber einen FuBweg erreichbar. Es
pragt somit nicht das Straenbild der , Trift“. Die Eigentimer mussten sich auf-
grund der Lage ihres damaligen Neubaus am auferten Rand des Geltungsbe-

reiches zudem bewusst sein, dass aufgrund der unmittelbar benachbarten Be-

32



Ortliche Bauvorschrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen {iber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im
Alten Dorf )
— Teilaufhebung/ Anderung des Geltungsbereichs

bauung der John.-F.-Kennedystralle, die dem Satzungsgebiet nicht mehr ange-
hért, ihr Haus auch langfristig nicht in einem einheitlich gestalteten Geb&gude-

umfeld stehen wird.

Von den wenigen noch vorhandenen Hausern in der ,Trift“, die noch aus der Zeit
von vor 1970 stammen, werden die beiden Geb&ude des Unterzeichners -
-in Kurze abgerissen, teilweise auch aufgrund von behérdlichen Auflagen.

Die Pragung der 70er-Jahre-Bebauung wird dadurch sogar noch weiter verstarkt.

Bei den Stralen , Trift" und ,Dammbusch* entsprechen knapp die Halfte der
strallenbildpradgenden vorhandenen Gebaude der Nordseite der Gestaltungs-
satzung und sind somit tendenziell dem Ortskern zuzurechnen. Gleichwohl wird
Sich die Bebauung der Sudseite (nur 9% der das StralRenbild pragenden Bebau-
ung entspricht der Gestaltungssatzung) auch langfristig nicht der Optik des Orts-
kerns signifikant annéhern und sollte somit aus dem Geltungsbereich der Gestal-

tungssatzung enthommen werden.

Als bedenklich ist zudem die Entwicklung der Einwohnerzahl Sievershausens
anzusehen. Knapp 60%(!) aller weggezogenen Einwohner aller Lehrter Ortschaf-
ten haben Sievershausen den Ricken gekehrt, obwohl Sievershausen nur gut
11% der Einwohner aller Lehrter Ortschaften st‘ellt und mit dem , Triftkamp* und

der alten Schule Neubaugebiete mit freien Grundstticken vorhalt.

Es muss davon ausgegangen werden, dass dieser unnormale 5-fach-tberdurch-
schnittliche Rickgang der Sievershauser Einwohnerzahl auf die restriktiven Vor-
gaben der Gestaltungssatzung zuriickzufiihren sind. Investitionswillige Einwoh-
ner entscheiden sich oftmals in Abwagung der Alternativen, sich entweder den
nicht nachvollziehbaren Restriktionen im AuRenbereich des Satzungsgebietes zu

unterwerfen oder den gréReren Freiheitsgraden in anderen Gebieten fur einen
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Wegzug und Tétigung der Investition in anderen Ortschaften und Landkreisen.
Dieser Trend kann mittelfristig zur Uberalterung Sievershausens und Verlust der

Infrastruktur fUhren.

Ergé&nzend zu den vorherigen Ausfihrungen regt der Unterzeichner an, die
Anzahl von Einwandfihrern in Prozent der Einwohnerzahl (2.520 — Stand August
2006) anzugeben und mit der Anzahl von Einwanden und Unterschriftssammlun-
gen bei der Einfihrung der Gestaltungssatzung zu vergleichen (siehe Hinweise

zum ,Verfahren® aus der Begriindung zur Gestaltungssatzung vom Mai 1990).

Der Unterzeichner unterstiitzt die geplante Anderung der
Gestaltungssatzung ausdriicklich.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die geplante Satzungsinderung bzw. Teilaufhebung der Ortlichen
Bauvorschrift/ Gestaltungssatzung unterstiitzt wird.

Die Tatsache, dass in Teilbereichen der bestehenden Gestaltungssatzung eine Vielzahl von Gebduden von
den Vorschriften abweichen, ist zum Anlass fiir die geplante Anderung des Geltungsbereichs bzw. Teilaufhe-
bung der Satzung genommen worden.

Die dargelegten Zahlen hinsichtlich des Wanderungsverhaltens der Bevdlkerung stellen sich laut Einwohner-
statistik/ -datei der Stadt Lehrte fir Sievershausen nicht derart dar. Fir das Jahr 2006 (iberwiegen im ge-
samten Stadtgebiet Lehrte die Wegziige (1960) geringfiigig gegeniiber den Zuziigen (1886), sodass insge-
samt eine Differenz von 74 Einwohnern entsteht. Hiervon entféllt auf Sievershausen ein Saldo von —17 bei
insgesamt 119 Zuziigen und 136 Wegziigen.

Grundsatzlich ist ohnehin anzuzweifeln, dass das Bestehen einer Gestaltungssatzung in Sievershausen Aus-
wirkungen auf das Wanderungsverhalten der Bevélkerung hat. Die Gestaltungssatzung ist fiir einen Bereich
erlassen worden, der auBer einigen Baullicken eine nahezu geschlossene Bebauung aufweist. Siedlungszu-
wachse sind daher fiir diesen Bereich naturgemaB nicht zu verzeichnen. Hier unterscheidet sich Sievershau-
sen nicht von anderen Ortsteilen innerhalb des Stadtgebiets Lehrtes. Dariiber hinaus umfasst die Gestal-
tungssatzung flachenmaBig nur einen untergeordneten Teilbereich der Siedlungsflache Sievershausens.

Der Trend riicklaufiger Einwohnerzahlen lasst sich mit allgemein zuriickgehenden Bevélkerungszahlen erkla-
ren. Zuwachse durch Wanderung sind durch die vergleichsweise periphere Lage zur Landeshauptstadt Han-
nover und die Entfernung zum nachstgelegenen schienengebundenen Haltepunkt nicht im gleichen MaBe
wie in anderen Lehrter Ortschaften zu verzeichnen. Weiterhin besteht ein Trend zu geringeren Haushalts-
gréBen (Einwohner pro Wohneinheit) insbesondere im Bestand, der selbst bei gleichbleibender Bautatigkeit
zu einem Riickgang der Bevélkerung fihrt.
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Entgegen den Ausfiihrungen werden derzeit keine Neubaugebiete in Sievershausen vorgehalten. Bei den
genannten Bereichen handelt es sich lediglich um einzelne Baugrundstiicke.

Ifd. Nr. 04: Anneliese Faupel, John-F.-Kennedy-Str. 5, 31275 Lehrte

Das Schreiben vom 22.11.2006 wird vollstdndig wiedergegeben:

ich bin langjdhrigere Bewohnerin von Sievershausen und als Eigentiimerin des Grundstiicks
John-F.-Kennedystr. 5 am &uflersten Rand des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung von der
geplanten Anderung betroffen. Im Zuge der Moglichkeiten zu Hinweisen des Anderungsverfah-
rens im Zuge des 6ffentlichen Beteiligungsverfahrens bitte ich die nachfolgenden Ausfithrungen
zu beriicksichtigen:

Die derzeitige ,,Grenzziehung® des Satzungsgebietes beriicksichtigt in keinerlei Hinsicht die Art
der vorhandenen Bebauung. So verlduft das Satzungsgebiet direkt hinter meinem Grundstiick
mitten zwischen der Bebauung von Trift und John-F.-Kennedystrale. Gemif den Ausflihrungen
zur Gestaltungssatzung soll dadurch der alte Ortskern vom Rest des Ortes getrennt werden.

Zwischen der vorhandenen Bebauung auf der Stidseite der Trift und der John-F.-Kennedystr.
besteht m.E. allerdings kein merklicher Unterschied im Alter, Baustil oder gar Anzahl schiit-

zenswerter alter Gebidude.

Die heutige Grenze des Satzungsgebietes ist daher rein willkiirlich!

Selbst wenn die heutige Bebauung der Stidseite der Trift der Gestaltungssatzung entspriche,
wire durch die heutige Grenzziehung ein zu krasser Ubergang der Baustile vorhanden. Bauhis-
torisch gesehen haben Siedlungen und Siedlungserweiterungen in zusammengehdrenden Berei-
chen stattgefunden, die durch &uflere Stralenziige begrenzt sind und somit ,,StraBenblocks*
bilden. Somit sind Straen als natiirliche Abgrenzungen zwischen zusammengehdorigen Sied-
lungsgebieten anzusehen und als Abgrenzung des zukiinftigen Satzungsgebietes geeignet.

Fine Auflengrenze des Satzungsgebietes innerhalb eines Straflenblocks ldsst den in der Gestal-
tungssatzung vorgeschriebenen Baustil ohne rdumliche Trennung direkt auf andere Baustile
treffen. Ein Stralenzug als Grenze zwischen Satzungsgebiet und Nicht-Satzungsgebiet bietet
eine natiirliche rdumliche und optische Trennung und l4sst den Ubergang deutlich harmonischer
erscheinen.

Eine Begrenzung des Satzungsgebietes ldngs einer StraBe ist zudem allgemein iiblich und wird
in anderen Stidte durchgéngig und meist ohne Ausnahme angewendet (siehe Gestaltungssatzun
gen in Hameln, Lemgo, Rendsburg, Leipzig, etc).

Ich spreche mich daher fiir die geplante Anderung der Gestaltungssatzung und
Begrenzung des Satzungsgebietes entlang von Strafien aus.
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Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der geplanten Satzungsidnderung bzw. Teilaufhebung der Ortlichen
Bauvorschrift/ Gestaltungssatzung zugestimmt wird.

Der Hinweis beziiglich der Abgrenzung der Gestaltungssatzung hat Berlicksichtigung gefunden.

Fiir den gesamten Bereich der értlichen Bauvorschrift hat eine Uberpriifung der vorhandenen Bebauung und
eine Analyse der siedlungsgeschichtlichen Entwicklung stattgefunden.

Hierbei ist festgestellt worden, dass in Teilen des Geltungsbereichs der bestehenden Gestaltungssatzung
eine Vielzahl von Gebauden von den Vorschriften abweicht. Daher soll fiir den stidlichen Bereich der Strafen
Trift und Dammbusch, der John-F.-Kennedy-StraBe, KurfiirstenstraBe, MeisterstraBe und den westlichen Teil
der Oelerser StraBe die 6rtliche Bauvorschrift aufgehoben werden.

Ifd. Nr. 05: Irmtraud und Horst Heise, John-F.-Kennedy-Str. 7, 31275 Lehrte

Das Schreiben vom 22.11.2006 wird vollstandig wiedergegeben:

der Teilaufhebung der o. g. 6rtlichen Bauvorschrift (Gestaltungssatzung) und damit
verbunden die Anderung des Gestaltungsbereiches der Satzung stimmen wir im vollen
Umfang zu.

Die Herausnahme der Meisterstrasse, des westlichen Bereiches der Oelerser Strasse
(bis Moritzweg) des nordlichen Teiles der Kurfiirstenstrasse, des stidlichen Teiles der
Strasse Trift und Dammbusch aus der Gestaltungssatzung ist sinnvoll. da hier eine
heterogene Baustruktur vorzufinden ist.

Viele Gebdude der vergangenen Jahrzehnte weichen teilweise stark von der 6rtlichen
Bauvorschrift ab, so dass kein einheitliches Orts- und Strassenbild erkennbar ist.
Auch durch die Gestaltungsvorschriften (iiber 15 Jahre) ist kein einheitlicher traditio-
neller Dorfkern in diesem Bereich entstanden.

Im Bereich des siidlichen Teiles der Strasse Trift und Dammbusch weichen ca.91%
der bestehenden Gebdude von der Gestaltungssatzung ab.

Eine Anderung des riumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung entspricht dann
dem Ziel der Gestaltungssatzung ,, Erhaltung des eigentlichen alten Dorfkernes®.

Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der geplanten Satzungsénderung bzw. Teilaufhebung der Ortlichen
Bauvorschrift/ Gestaltungssatzung zugestimmt wird.

Die Tatsache, dass in einigen Teilen des Geltungsbereichs der bestehenden Gestaltungssatzung eine Vielzahl

von Geb&uden von den Vorschriften abweichen, ist zum Anlass fiir die geplante Anderung des Geltungsbe-
reichs bzw. Teilaufhebung der Satzung genommen worden.
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Ifd. Nr. 06: Harry Koss, Trift 24 A, 31275 Lehrte

Das Schreiben vom 24.11.2006 wird vollstandig wiedergegeben. Dem Schreiben liegen
zwei Anlagen bei. Anlage 2 ist eine Fotodokumentation, die hier nicht widergegeben wird.

Fachlich orientierte Stellungnahme zur geplanten Modifikation der
Gestaltungssatzung in Sievershausen

Der Unterzeichner ist als Architekt u.a. auf dem Gebiet der Sanierung denkmalgeschiitzter

Gebaude tatig und verflgt insbesondere tber langjahrige Erfahrung im Zusammenhang mit
der Sicherung und Erhaltung historisch wertvoller Gebaude. Im Zuge der Méglichkeiten zur
Stellungnahme von Birgern bei der éffentlichen Beteiligung wird hiermit die Méglichkeit fiir

einige praxisbezogene Anmerkungen aufgegriffen.

Lenkungswirkung und Sinnhaftigkeit erganzender Gestaltungssatzungen

Die Bebauung von Grundstiicken in Deutschland wird durch eine Reihe von gesetzlichen
Rahmenbedingungen reglementiert und ordnungspolitisch gesteuert. In erster Linie sind
hierbei Flachennutzungs- und Bebauungspléne zu nennen, die detaillierte Vorgaben zur
Ausfuhrung und grundsétzlichen Zulassigkeit von Bauvorhaben vorgeben. Sofern fur
bestimmte Flachen keine Bebauungspléne existieren, gilt §34 des BauGB, nach dessen
Bestimmungen sich die Zul&assigkeit einer Bebauung an der umgebenen ortsublichen
Bebauung ausrichtet. Mit der Dualitat dieser Regelungen wird in der iberwiegenden Mehrheit
aller Orte in Deutschland eine Bebauung ordnungspolitisch geregelt.

In Gebieten mit einer vorhandenen Bebauung, die besondere geschichtliche, architektonische
und stadtebauliche Bedeutung aufweisen, kénnen erganzend zu den o.a. gesetzlichen
Vorgaben sog. Gestaltungssatzungen erlassen werden, die weitere Restriktionen in einer
zusatzlichen Detaillierungstiefe aufweisen. Derartige Gestaltungssatzungen sind in Stidten
zu finden, die liber besonders schiitzenswerte bauhistorische Gebiete mit zumeist
jahrhunderterlanger heimatgeschichtlicher Kulturentwicklung verfiigen. Sie beziehen
sich in der Regel auf ein eng begrenztes Gebiet des eigentlichen historischen Kerns.

In der Ortschaft Sievershausen trat 1990 eine Gestaltungssatzung in Kraft, die laut Ziff. 2 der
Begriindung das stadtebauliche Ziel einer ,Wahrung ... als einheitlich gestalteter traditioneller
Dorfkern* verfolgte. Eine derartige Gestaltungssatzung ist im Bereich der Stadt Lehrte nur in
der Ortschaft Sievershausen zu finden, obwohl andere Ortschaften (z.B. Arpke) dafir qualitativ
und strukturell erheblich glinstigere Voraussetzungen bieten.
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Wirdigung des bisherigen Geltungsbereiches der Sievershiuser Gestaltungssatzung

Die historisch gewachsene Struktur Sievershausens, das aus den Ortsteilen ,Ambostel“, ,Réd-
denserbusch® und ,Sievershausen” zusammengewachsen ist, wird durch den Geltungsbereich
nicht erfaRt. So ist die historische Bebauung der Ortsteile ,Ambostel und ,Réddenserbusch®
gar nicht im Geltungsbereich der Gestaltungssatzung enthalten. Stattdessen wurde der Gel-
tungsbereich fur den Ortsteil ,Sievershausen” so weit ausgedehnt, dass nicht nur der alte Orts-
kern einbezogen ist, sondern auch Randbereiche wie z.B. die Sudseite der ,Trift* sowie ,Meis-
terstrale” und Teile der ,Oelerser Str.”, deren Bebauung tiberwiegend in den 60er und 70er
Jahren entstanden und keinesfalls dem alten Ortskern zuzurechnen sind.

Hier besteht ein Widerspruch bei den tatsachlich vorhandenen Baustilen zu dem in Ziff. 2 der
Begriindung der Gestaltungssatzung beschriebenen Ortsbildes, das als ,in weiten Teilen ge-
schlossenen, ... einheitlich und harmonisch” beschriebenen wird.

Die Diskrepanz zwischen der formulierten ,,gefdhrdeten Einheit des Ortsbildes* inner-
halb des Satzungsgebietes und den dort tatsédchlich vorhandenen Baustilen ist uniiber-
sehbar und wird dem erkldrten Ziel der Gestaltungssatzung nicht gerecht. Dies wird
insbesondere auch durch die Feststellung der Stadt Lehrte untermauert, in der es heifdt:
.verwaltungsseitig hat hierzu eine Prifung in Form einer Analyse der bestehenden historisch
gewachsenen Bebauung und der in den vergangenen Jahrzehnten hinzugekommenen Bebau-
ung innerhalb des derzeit rechtskraftigen rdumlichen Geltungsbereichs der Gestaltungssat-
zung stattgefunden. ... Im Bereich der Meisterstrale, dem westlichen Bereich der Oelerser
Str., ... dem nérlichen Teil der Kurfurstenstrae sowie dem siidlichen Teil der StraRe Trift und
Dammbusch ist eine heterogene Baustruktur vorzufinden“ (Beschlussvorlage 110/2006).

Eine effektive Lenkungswirkung der Gestaltungssatzung ist nur im neuen Baugebiet , Trift-
kamp® festzustellen, dessen Bebauung direkt an historische Hofflachen angrenzt und an deren
optische Gestaltung angelehnt ist. Die nachfolgende Abbildung aus der Ortschronik Sievers-
hausen (F 130, S. 475) zeigt, dass die Sudseite der Trift in Hohe des heutigen , Triftkamp* bis
1970 unbebaut war und somit dort keine historisch bedeutsamen und somit schiitzenswerten
Gebaude analog der Gestaltungssatzung vorhanden sind.

\istorisches Foto oder Stidseite der Tvat ca. 1 N9\‘6‘4w(Quél)e. Orfsrcxhroni‘k)
Das Gelédnde wurde erst ab 1970 bebaut.
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Dies zeigt auch eine Auswertung der Bebauung auf der Stidseite der Trift bzw. deren
Verlangerung Dammbusch (siehe Anlage 1). Es existiert hier eine extrem groRe Auswahl
verschiedenster Hausstile und Farben (Beispiele siehe Anlage 2). Auch knapp 20 Jahre nach
Inkrafttreten der Gestaltungssatzung ist festzustellen, dass ca. 90% der das StraBenbild
prédgenden Gebaude der siidlichen Seite von ,, Trift“ und ,,Dammbusch® und damit die
,ortstibliche Bebauung® im engeren Sinne nicht den Vorgaben der Gestaltungssatzung
entsprechen.

Aufgrund der bislang akzeptierten Ausnahmen in dieser Randlage, ist im siidlichen Teil von
» 1rift“ und ,Dammbusch” sowie den weiteren zu entnehmenden Gebieten mit
mehrheitlicher Bebauung der 70er Jahre auch langfristig nicht von einem einheitlich
gestalteten Ortsbild gem. des erklarten Ziels der Gestaltungssatzung auszugehen. Somit
hat und wird die Lenkungswirkung der Gestaltungssatzung in diesem Randgebiet nicht
stattfinden und die Sinnhaftigkeit des heutigen Geltungsbereiches in Frage gestellt.

Zusammenfassende Bewertung und Stellungnahme

Der Erlass einer Gestaltungssatzung ist eher als ordnungspolitische Ausnahme zu werten. Ein
Teilwegfall der Satzungsauflagen im Rahmen einer Gebietseinschrankung bedeutet daher
nicht eine vollstandige Regelungslosigkeit, sondern eine Kompensation der Lenkungswirkung
durch Bebauungsplane bzw. den Regelungen des §34 BauGB.

Die daraus resultierenden Rahmenbedingungen fir das angestrebte bauliche Erscheinungs-
bild etwaiger weiterer Bauvorhaben kénnen somit praxisgerecht und realitatsbezogen einge-
halten werden.

Der Unterzeichner unterstiitzt die geplante Einschriankung des Geltungsbereiches der
Gestaltungssatzung aufgrund der vorstehenden Ausfiihrungen ausdriicklich.

39



Ortliche Bauvorschrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen {iber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im
Alten Dorf )
— Teilaufhebung/ Anderung des Geltungsbereichs

Anlage 1: 91% der das StraBenbild pragenden Hauser an der
Siidseite der , Trift“ bzw. deren Verlangerung
,Dammbusch® entsprechen nicht der
Gestaltungssatzung

Dachform Dachfarbe Wandart Wandfarbe

Trift Ecke JFK-Str. X X Putz weil}
Trift 2 X X X X
Trift 4 X X Schindeln grau
Trift 6 X X tw. Putz beige
Trift 8 X X X
Trift 8A prégt nicht das Stral3enbild, da von Strale aus nicht sichtbar!
Trift 10 X X X
Trift 10A pragt nicht das Straf3enbild, da von Strafle aus nicht sichtbar!
Trift 12 anthrazit Putz weild
Trift 14 anthrazit Kalksand weild
Trift 16 X anthrazit Putz beige
Trift 18 X grau Schindeln grau
Trift 22 X X tw. Putz tw. orange
Trift 24 X anthrazit X X
Trift 24A X X X
Trift 26 X X X X
Trift Ecke Kirchlahe Turm X X X
Dammbusch 4 X X Putz grau
Dammbusch 6 X X tw. gestrichen X
Dammbusch 8 X anthrazit tw. Putz gelb/weiy
Dammbusch 10 X anthrazit tw. Putz weild
Dammbusch 12 X anthrazit X X
Dammbusch 16 X anthrazit Putz weild
LEGENDE: X bedeutet: Gestaltungsauflage eingehalten
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Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Darliber hinaus wird zur Kenntnis genommen, dass der geplanten Satzungsénderung bzw. Teilaufhebung der
Ortlichen Bauvorschrift/ Gestaltungssatzung zugestimmt wird.

Die Tatsache, dass in einigen Teilen des Geltungsbereichs der bestehenden Ortlichen Bauvorschrift eine
Vielzahl von Gebauden von den Vorschriften abweichen, ist zum Anlass fiir die geplante Anderung des Gel-
tungsbereichs bzw. Teilaufhebung der Satzung genommen worden.

Es ist nicht gangige Praxis, Ausnahmen an den Randlagen des Geltungsbereiches zuzulassen bzw. Abwei-
chungen zu dulden. Seit Bestehen der Satzung im Jahr 1990 sind vereinzelt Befreiungen von den Vorschrif-
ten der Satzung erteilt worden. Hierbei handelt es sich in erster Linie um Einfriedungen und Werbeanlagen.
Dariiber hinaus ist fiir ein einzelnes Bauvorhaben abweichend zu den vorgeschriebenen Materialien eine
Putzausfiihrung zugelassen worden.

Eine Vielzahl der Gebdude, die von den Festsetzungen der ortlichen Bauvorschrift abweichen, sind bereits
vor Inkrafttreten der 6rtlichen Bauvorschrift entstanden.

Stellungnahmen im Rahmen der offentlichen Auslegung gemaB § 3 Abs. 2
BauGB

Da die Stellungnahmen der Offentlichkeit unter Punkt Nr. 1 und Nr. 2 im Wesentlichen
gleichen Inhalts sind, wird das Ergebnis der Abwagung als Stellungnahme der Stadt Lehrte
zusammengefasst erortert:

Ifd. Nr. 01: Birgergruppe gegen eine Teilaufhebung der Gestaltungssatzung Sievershau-
sen, Sebastian Neuner, Triftkamp 2 A, 31275 Lehrte

Dem Schreiben liegt eine Unterschriftenliste mit 20 Unterschriften bei.

Das Schreiben mit Eingang vom 23.02.2007 wird vollstéandig wiedergegeben:

beigefiigt iibersenden wir unsere Stellungnahme zum ,Verfahren zur Teilaufhebung der
Srtlichen Bauvorschriften der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen iiber die
Gestaltungssatzung des Orts- und StraBenbildes” mit der Bitte um Kenntnisnahme und
Beriicksichtigung im genannten Verfahren.

Gerne stehen wir, wie bereits im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung, fir eine
weitergehende FErorterung der Griinde fiir unsere ablehnende Haltung gegentiber der
geplanten Teilaufhebung zur Verfugung.
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Stellungnahme zum Verfahren zur Teilaufhebung der ortlichen
Bauvorschriften der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen iiber die
Gestaltung des Orts- und StraBlenbildes im Alten Dorf im Rahmen der

dffentlichen Auslegung

Die Unterzeichner sprechen sich aus den nachfolgend genannten Griinden gegen eine Teilauf-
hebung der drtlichen Bauvorschriften der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen, gemiR des
Entwurfes der Anlage Nr.02/2007 aus.

1. Ziel und Zweck der bestehenden Gestaltungssatzung

Mit dem Erlass der Gestaltungssatzung im Jahre 1990 wurde eine "positive Rahmensatzung fiir
die Gestaltung des Ortsbildes“' geschaffen. Von der Entwurfserstellerin zur Teilaufthebung der
Gestaltungssatzung wird diese positive Rahmensatzung jedoch restriktiv ausgelegt, indem das
stddtebauliche Ziel der Satzung darauf reduziert wird "zum Schutz des Orts- und StraBenbildes
einen einheitlich gestalteten traditionellen Ortskern zu wahren"?. GeméB dem Grundsatz der
teleologischen Auslegung ist bei der Anwendung von Rechtsnormen (hier: der
Gestaltungssatzung) jedoch der Wille des Satzungsgebers zu beriicksichtigen. Der gewihlte
Ansatz die Satzung restriktiv auszulegen, widerspricht jedoch dem Willen des Satzungsgebers.
Dieser verfolgte das Ziel ,,den Biirgern ein Rezept an die Hand zu geben, wie sie
Neubauvorhaben, Um- und Erweiterungsbauten und Instandsetzungen oder Renovierungen so
ausfiihren konnen, dass das vorhandene Bild des alten Dorfes nicht gestort oder Storungen
beseitigt werden . Die Satzung darf also nicht restriktiv, sondern muss extensiv ausgelegt
werden.

Zweckbestimmung ist nicht nur die Erhaltung einer "historisch belegbaren" Bebauung, die im
Rahmen der Dorfentwicklung entstanden ist, wie es von der Verwaltung im Rahmen der
Stellungnahme zur friihzeitigen Biirgerbeteiligung ausgefiihrt wurde. Das Ziel geht weit
dariiber hinaus. Es geht insbesondere auch um die Weiterentwicklung des optischen Eindruckes
des Ortes Sievershausen in der vorhandenen dérflichen Form. Dabei wurde ausdriicklich auch die
Beseitigung vorhandener "Storungen" mit einbezogen. In der vorhandenen Bebauung findet sich
eine gute Basis, die mit der positiven Rahmensatzung weiterentwickelt werden kann.

Ergebnis: Die Verwaltung hat bei der Auslegung der Satzung einen Ansatz gewihlt, der nicht
dem Willen des damaligen Satzungsgebers, dem Rat der Stadt Lehrte entspricht und somit die
weitere Analyse auf einer falschen Basis erstellt.
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2. Fehlen einheitlicher Gestaltungsmerkmale als Begriindung der geplanten Teilaufhebung,
zu erwartender Zeitbedarf fiir bauliche Verinderungen

Bei Erlass einer Gestaltungssatzung wird nur in der allerseltensten Fallen eine Baustruktur
angetroffen, bei der alle vorhandenen Baukorper dem geplanten gestalterischen Erlassinhalt voll
entsprechen. Vor 16 Jahren, im Jahr 1990, war es kein Hinderungsgrund fiir den
Satzungserlass, dass in ihrem geplanten Geltungsbereich Gebéude vorhanden waren, die den
Vorgaben der Satzung nicht entsprachen.

Gerade die sehr unterschiedlichen von der dorftypischen "Gestaltung abweichenden Bauvorhaben
haben seinerzeit zum Erlass der Gestaltungssatzung zum Schutz des Ortsbildes vor
Uberfremdung gefiihrt".?

- Als Hauptargument fiir die Teilaufhebung der Gestaltungssatzung wird von Seiten der
Verwaltung die nach wie vor bestehende uneinheitliche Bebauung genannt. Es wird in der
Stellungnahme der Stadt Lehrte im Rahmen der frithzeitigen Biirgerbeteiligung ausgefiihrt, dass
"nicht davon ausgegangen wird, dass das Ziel ein einheitliches Dorfbild zu bewahren bzw. zu
schaffen, wie es bereits in Teilen des Geltungsbereiches erreicht worden ist, in den anderen
Teilen zukiinftig erreicht werden kann" A
Diese Feststellung wird aufgrund eines Geltungszeitraums der Gestaltungssatzung von geradel6
Jahren getroffen. Die Verinderung des StraBenbildes im Bereich des ,,Alten Dorfes* kann
aufgrund der Langlebigkeit von Immobilien jedoch nicht kurzfristig und dann auch noch
vollstindig erreicht werden. So ein Prozess muss sich an der Langlebigkeit von Immobilien
orientieren und deshalb auf mehrere Jahrzehnte angelegt werden. Dies muss auch allen
beteiligten Personen bewusst gewesen sein, die damals am Erlass der Satzung beteiligt waren.
ErwartungsgemiB werden solche kostenintensiven baulichen Verénderungen an Immobilien, die
zu Anpassungen im Sinne der Gestaltungssatzung fithren, vom Eigentiimer nicht auf Grund des
Erlasses einer entsprechenden Satzung vorgenommen, sondern als Teil von Neu- oder
Umbauvorhaben. Daher nimmt ein solcher Vorgang immer mehrere Jahrzehnte in Anspruch.
Dieser Prozess ist in Gang gesetzt und dauert an, wie beispielsweise an der bereits vollzogenen
und geplanten Bebauung im vorderen Teil der Trift Nr.1-15 zu sehen ist.

Hier ist erkennbar, wie sich das StraBenbild durch satzungskonforme Bau- und Umbauweise in
der gewiinschten Form entwickelt. Dies war jedoch an dieser Stelle nur méglich, weil in
zeitlicher Nihe zueinander mehrere Neu- und Umbauten vor allem durch Immobilienverkéufe
erfolgt sind. So standen beispielsweise die Hauser auf den Grundstiicken Trift Nr.6 und Trift
Nr.11 im Eigentum eines Geschwisterpaares. Frau Giere, die ehemalige Eigentiimerin des Hauses
auf der Nordseite ist einige Jahre vor ihrem Bruder Herrn Treichel auf der Siidseite der Trift
verstorben. Das Fachwerkhaus auf der Nordseite ist mittlerweile durch viele Investitionen in
seinen ursprilnglichen Zustand zuriickversetzt worden und sédmtliche nicht der
Gestaltungssatzung entsprechenden Strukturen sind beseitigt worden. Das Fachwerkhaus auf der
Nordseite soll jetzt nur 2 Jahre spiter abgerissen werden, genauso wie das Fachwerkhaus auf dem
Grundstiick Nr.4. Durch Zusammenlegung der beiden Grundstiicke soll auf dem entstehenden
Bauplatz ein Designerhaus errichtet werden, das in mehrfacher Hinsicht der Gestaltungssatzung
widerspricht. Auch in der Verwaltung der Stadt Lehrte wird dies genauso gesehen. So wird
ausgefiihrt, dass ,,es sich nicht um die Instandsetzung und Modemisierung der vorhandenen
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ortsbildpragenden Wohn- und Wirtschaftsgebsude, sondern vielmehr um deren Abbruch und
Ersatzbau in dorfuntypischer Gestaltung" handelt. Die Hiuser der Nachbargrundstiicke Nr.8 und
Nr.2 entsprechen jedoch der Gestaltungssatzung, sowie gerade der gesamte StraBenabschnitt
bereits sehr weitgehend den Vorgaben der Satzung entspricht. Wenn auf den Grundstiicken Nr.4
und Nr.6 in satzungskonformer Bauweise ein Haus errichtet wiirde, wire, wie auch der aktuellen
Bestandanalyse zu entnehmen ist, ein wesentlicher positiver Schritt erreicht. Die jetzt angedachte
Teilauthebung wird das bisher Erreichte in Frage stellen und zunichte machen.

Abb. 1: Bebauung der Grundstiicke Trift 8 (links) und Trift 2 (rechts). Zwischen beiden Gebiiuden ist der
beantragte Neubau geplant

Der Rat der Stadt Lehrte maB den Vorgaben der Satzung zum Ziele der positiven Veréinderung
des Dorfbildes noch bis vor wenigen Jahren erhebliche Bedeutung zu. Dies wird belegt, durch
den Erlass des Bebauungsplanes fiir das Neubaugebiet » 1 riftkamp® im Jahr 2001 (3 Hiuser
stehen auf der Nordseite der Trift und haben auch die postalische Anschrift), also vor noch nicht
einmal 6 Jahren. Die Gestaltungssatzung wurde als tragendes Element im B-Plan diese Gebietes
festgeschrieben, und gleichzeitig wurden Bestimmungen aufgenommen, die inhaltlich noch
deutlich iiber die der Gestaltungssatzung hinausgehen, um dem Neubaugebiet die gewiinschte
Optik eines Dorfplatzes zu geben.

Ergebnis: Wiirde man die Teilauthebung darauf stiitzen, dass bereits bei Erlass der Satzung
Hauser im Bereich der Gestaltungssatzung vorhanden waren, die nicht der Satzung entsprachen,
wire bereits der Erlass der Satzung unzulissig gewesen. Am genannten Beispiel lésst sich ganz
deutlich erkennen, dass es bei der geplanten Teilaufhebung der Gestaltungssatzung nach dem
sehr kurzen Zeitraum von 16 Jahren nur dem Zufall iiberlassen wird, wie sich die Optik des
Dorfes entwickelt.

3. Die Gestaltungssatzung als mégliche Einschrinkung der Baufreiheit

Im Laufe des Bestehens der Satzung ist eine erhebliche Zahl an Neu- und Umbauten in ihrem
Geltungsbereich entstanden. Dies ist ein Indiz dafiir, dass auch bei Bestehen einer solchen
Satzung die darin enthaltenen Vorgaben nicht zum Ausbleiben von Bautitigkeiten fiihren. Es
wird nicht die gewiinschte Weiterentwicklung des Ortsbildes verhindert, sondern diese findet
statt. In der bereits zitierten Begriindung zur Beschlussvorlage iiber die Satzung wird weiterhin
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explizit festgestellt, dass ,.eine Gestaltungssatzung somit keinen unzuldssigen Eingriff in die
Baufreiheit darstellt, sondern einen ausformulierten Rahmen Jiir jeden Biirger, der sich dieser
Verantwortung bewusst ist. “

4. Definition und Gestaltung eines StraBenraumes

Wie bereits unter Punkt 1 ausgefiihrt, ist es das Ziel der Gestaltungssatzung das optische Bild des
alten Dorfes zu bewahren und weiterzuentwickeln. Das wesentliche Element war und ist somit
der optische Eindruck des Ortes in seiner dérflichen Gestalt. Aus diesem Grund ist es nicht
zielfiihrend, die Grenze des Geltungsbereiches in die Mitte eines StraBenverlaufes zu legen. Fiir
den optischen Eindruck einer StraBe in seiner Gesamtheit, sind immer beide StraBenseiten
wesentlich, da sie von demjenigen, der durch die StraBe fahrt, oder sie begeht auch immer
gleichzeitig wahrgenommen werden.

In der Stellungnahme ihres Planungsamtes im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit, bedient sich die Stadt Lehrte dieser Konstruktion und weitet sie sogar noch aus.
Es heiBt dort: ,,Dieser Eindruck wird verstirkt durch die Bebauung des siidlichen Bereichs des
Dammbuschs, der die Verlingerung der StraBe Trift darstellt und als zusammenhéngendes
StraBenbild wahrgenommen wird®.« D.h. selbst bej iiberqueren einer Kreuzung, einer anderen
Straf3e, ist ein einheitlicher StraBenraum wahrzunehmen.

In der ersten Eingabe die sich gegen die Teilauthebung der Gestaltungssatzung ausspricht’ wird
diese Konstruktion als Argument fiir den Erhalt der Satzung verwendet, jedoch findet sie
keinerlei Beachtung bei der Auswertung durch die Verwaltung der Stadt Lehrte.

Luffildaudname aw 9.4.1933
beide Stempenteilen der Trifl sind g‘eir}m;P;ﬂ Sebouct und Bilden den
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Abb. 2: Karte des Geltungsbereichs der Gestaltungssatzung mit markierten Straenriumen (links) und
Luftbild aus dem Jahre 1933, das zeigt, dass zu diesem Zeitpunkt beide StraBenseiten der Trift gleichmiBig
bebaut sind.
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Ein weiteres Mal findet diese Konstruktion der visuellen Wahrnehmung eines Raumes
Anwendung, wenn es darum geht, die Gebdude des Bickerstiegs 7,9 und 11 aus dem Baugebiet
Bickerstieg herauszulésen und in die Gestaltungssatzung des alten Dorfes einzufiigen. So heifit
es, "dieser Teil ist gepréigt durch die Blickbezichungen zur Kirche." 8 Das dies nicht der Fall ist,
ist den Fotos der Abbildung 3 zu entnehmen. Es ldsst sich nicht einmal eine Blickbeziehung zum
Kirchturm herstellen. Dieses Beispiel verdeutlicht die willkiirliche Verwendung dieser
Konstruktion in der Analyse der Stadt Lehrte.

Abb. 3: Bickerstieg

Die Grenzziehung der Gestaltungssatzung bei Grundstiicken, die an einer Strasse liegen, kann nur
auf der riickwirtigen Seite des Grundstiickes erfolgen und nicht auf der Vorderseite, die an die
StraBie grenzt. Dies ist ein sinnvolles Vorgehen und ist bisher auch in der Trift der Fall. Das
Abweichen hiervon und die Grenzverlegung in die StraBenmitte ist aus gestalterischer Sicht ein
wesentlicher Fehler bei der vorgenommenen Planung. Diese Umsetzung sollte auch in der
KurfiirstenstraBe geschehen.’

Ergebnis: Die Konstruktion des StraBenraums wird von Seiten der Verwaltung anerkannt und
auch in einem viel weiteren MaBe angewendet, als dies von den Verfassern dieses Schreibens
getan wird. Deshalb muss diese Konstruktion auch anerkannt werden, wenn sie von den
Verfassern dieses Schreibens argumentativ genutzt wird. Die geplante Teilaufhebung der
Gestaltungssatzung und Grenzverlegung in die StraBenmitte entspréiche einer kiinstlichen und
keiner natiirlichen Teilung.

5. Schiitzenswerte Anwohnerinteressen:

Seit dem in Kraft treten der Gestaltungssatzung ,,Altes Dorf* vor 16 Jahren sind, wie bereits oben
erwahnt, im Geltungsbereich der Satzung diverse Hiuser neu- oder umgebaut worden. Die
Bauherren haben sich an die bestehenden Bauvorschriften gehalten. Durch die satzungskonforme
und damit durchaus aufwendigere Bauweise, war dies fiir die betroffenen Bauherren mit héheren
Baukosten verbunden (Bsp.: Fachwerk bzw. Verklinkerung anstatt Verputzung). Die Bauherren
haben den Auflagen entsprochen, weil sie entweder eine vorhandene Immobilie am bestehenden
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Standort weiter nutzen wollten oder weil, vor allem bei Neubauten, dariiber hinaus auch in vielen
Fillen die dadurch entstehende dorfliche Optik gewiinscht war. Nach unserer Auffassung hat die
Stadt Lehrte diesen Bauherren und Biirgern gegeniiber Verpflichtungen im Sinne des Schutzes des
(aus Mitteln der Bauherren finanzierten) Bestehenden und der Fortfiihrung des Erreichten.

Ein Teil der von auflerhalb zugezogenen neuen Biirger hat sich u.a. fiir einen Bauplatz in dieser
,,dorflichen” Lage entschieden, da ihnen die Gestaltungssatzung zusagt. Wenn die
Sachbearbeiterin der Stellungnahme der Stadt Lehrte im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit ausfiihrt, dass dieses Entscheidungskriterium angezweifelt wird, dann handelt es
sich dabei um Ihre subjektive Meinung. Die Verfasser der Eingabe haben sich fiir eine
weitergehende Erorterung der Griinde zur Verfiigung gestellt. Dieses Angebot wurde jedoch
nicht genutzt. Mit dem Beschluss der Satzung musste von dem hierdurch dokumentierten Willen
der Stadt Lehrte ausgegangen werden, die Entwicklung des Alten Dorfes langfristig in der
rechtsverbindlich niedergelegten Weise fortzufiihren. Die jetzt geplante Veréinderung lésst
Zweifel an der Kontinuitét der Planung der Stadt Lehrte vermuten und verprellt und enttduscht
Neubiirger in besonderer Weise.

Fiir geplante Bauvorhaben, die auf Grund der Gestaltungssatzung im Gebiet ,,Altes Dorf* nicht
genehmigungsfahig sind, besteht die Wahlmaoglichkeit der Errichtung auf einem anderen
Grundstiick ohne einschrénkende Vorschriften. Gerade weil bei einem Neubau diese freie
Entscheidungs-/Wahlmoglichkeit besteht, kann das Interesse eines einzelnen zukiinftigen
Baubherren, dessen Bauantrag der Anlass fiir die Uberlegungen zur Teilaufthebung der
Gestaltungssatzung ist'® nicht iiber die schutzwiirdigen Interessen der Biirgerinnen und Biirger
gestellt werden, die in der Vergangenheit hier gebaut, sich damit erheblich finanziell engagiert
und sich auch bewusst fiir den Standort ,,Altes Dorf* entschieden haben. Gerade diese
Biirgerinnen und Biirger haben auf diesem Wege erheblich zur Entwicklung des gewiinschten
Ortsbildes beigetragen.

Diese Bauherren haben in der Regel kaum die Moglichkeit sich zu verdndern, da sie aus
finanziellen Griinden nur ein einziges Mal in ihrem Leben bauen konnen. Thre durch die Satzung
geweckten Erwartung und ihre Interessen wiirden bei einer Teilauthebung der
Gestaltungssatzung in untragbarer Weise missachtet.

Ergebnis: Die Interessen der Eigentiimer, die sich bei Bauvorhaben (unter Aufwendung ihrer
finanziellen Mittel) satzungskonform verhalten und den Ort in der gewlinschten Weise
weiterentwickelt haben, finden keinerlei Beriicksichtigung.

6. Keine ausreichende Analyse

Es wurde bereits ausgefiihrt, das es nicht nur der Wille des Satzungsgebers war, eine historisch
dokumentierte Bebauung zu schiitzen, sondern das vorhandene Bild des "Alten Dorfes"
weiterzuentwickeln und Stdrungen zu beseitigen. Folglich hat die Verwaltung eine falsche
Ausgangsposition fiir die Analyse zugrunde gelegt.

Es wurde deshalb auch nur eine aktuelle Bestandsanalyse der Bebauung aufgenommen, nachdem
die Satzung zum jetzigen Zeitpunkt 16 Jahre in Kraft ist. Aufgrund dieser Ergebnisse und der
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Ergebnisse der Analyse der historischen Entwicklung der Bebauung in Sievershausen, wird der
Schluss gezogen, dass es in Teilbereichen sinnvoll ist, an der Gestaltungssatzung festzuhalten,
dies aber in anderen Bereichen nicht mehr sinnvoll erscheint.

Vollkommen unberiicksichtigt bleiben in der Analyse deshalb die weiteren Ziele, die der
Satzungsgeber verfolgt hat. Ein Urteil iiber die Sinnhaftigkeit der Gestaltungssatzung kann
deshalb nur erstellt werden, wenn eine Bestandsanalyse der Bebauung fiir das Jahr 1990 (vor
in Kraft treten der Gestaltungssatzung) angefertigt wird.

Diese muss mit der aktuellen Bestandsanalyse verglichen werden.

Dariiber hinaus muss ermittelt werden, wie viele nicht satzungskonforme Bauvorhaben durch die
Gestaltungssatzung verhindert wurden und welche Storungen bereits innerhalb dieses kurzen
Zeitraums seit bestehen der Satzung beseitigt wurden. Es darf Jjedoch nicht vergessen werden,
dass es sich bei einer Analyse zum jetzigen Zeitpunkt nur um eine Zwischenaufnahme handeln
kann, da erst 16 Jahre vergangen sind und wie oben ausgefiihrt der Gestaltungsprozess einen
wesentlich lingeren Zeitraum benétigt.

Ergebnis: Der Beschlussvorschlag ist aufgrund einer unzureichenden Analyse angefertigt
worden.

7. Vorschlag fiir eine sinnvolle Teilaufhebung

Als Maglichkeit einer sinnvollen Anpassung der Satzung an die vorhandene Baustruktur wird die
Herauslosung der Grundstiicke nordéstlich der Kurfiirstenstrafie (gerade Hausnummern 2-14) aus
der Gestaltungssatzung ,,Altes Dorf* gesehen. Hier verliuft die Grenze des Geltungsbereiches
bereits jetzt auf der StraBenmitte. Dies ist aus den oben genannten Griinden bezogen auf die
optische Gestaltung des Straflenraumes der KurfirstenstraBe nicht sinnvoll. Zudem hat die dort
vorhandene Bebauung keinerlei tatsichliche und optische Beziehung zu dem, an den hinteren
Grundstiicksgrenzen beginnenden ,,altd6rflich® geprigten Bereich.
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Abb. 4: Karte mit eingezeichnetem neuen Grenzverlauf fiir die Gestaltungsatzung gemiB Vorschlag der
Unterzeichner
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Ifd. Nr. 02: Birgergruppe gegen eine Teilaufhebung der Gestaltungssatzung Sievershau-
sen, Sebastian Neuner, Triftkamp 2 A, 31275 Lehrte

Die Stellungnahme haben ca. 61 Blrger unterzeichnet.

Das Schreiben mit Eingang vom 23.02.2007 wird vollstéandig wiedergegeben:

beigefiigt Ubersenden wir diverse, von é/l Sievershduser Biirgern unterzeichnete
Stellungnahmen zum ,,Verfahren zur Teilaufhebung der ortlichen Bauvorschriften der Stadt
Lehrte, Ortschaft Sievershausen iiber die Gestaltungssatzung des Orts- und StraBenbildes®,
die sich gegen die geplante Teilauthebung der Gestaltungssatzung aussprechen, mit der Bitte
um Kenntnisnahme und Beriicksichtigung im genannten Verfahren.
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Stellungnahme zum Verfahren zur Teilaufhebung der Gestaltungssatzung fiir die

Ortschaft Sievershausen

Der/Die Unterzeichner/in spricht/sprechen sich aus den nachfolgend genannten Griinden gegen eine
Teilaufhebung der Gestaltungssatzung der Ortschaft Sievershausen aus.

1. Ziel und Zweck der bestehenden Gestaltungssatzung

Mit der Gestaltungssatzung wurde im Jahre 1990 eine "positive Rahmensatzung fiir die Gestaltung des
Ortsbildes' geschaffen, die das Ziel verfolgt ,,den Biirgern ein Rezept an die Hand zu geben, wie sie
Neubauvorhaben, Um- und Erweiterungsbauten und Instandsetzungén oder Renovierungen so
ausfiihren konnen, dass das vorhandene Bild des alten Dorfes nicht gestort oder Storungen beseitigt
werden . Zweckbestimmung ist damit die Erhaltung und die Weiterentwicklung des dorflichen
Ortsbildes von Sievershausen. Die vorhandene Bebauung entspricht zu groBen Teilen diesen
Vorstellungen und ist damit eine gute Basis fiir die gewiinschte dorfliche Optik unseres Ortes. Sie sollte
durch Beibehaltung der Gestaltungssatzung weiterentwickelt werden.

2. Fehlen einheitlicher Gestaltungsmerkmale als Hauptgrund der geplanten Teilauthebung, zu
erwartender Zeitbedarf fiir bauliche Veriinderungen

Bei Erlass der Gestaltungssatzung entsprachen nicht alle vorhandenen Gebiude den darin erhaltenen
Vorgaben. Vielmehr waren einige von der dorftypischen Gestaltung abweichenden Gebiude seinerzeit
Grund fiir den Erlass der Gestaltungssatzung. So sollte das Ortsbild vor Uberfremdung geschiitzt
werden. Als Hauptargument fiir die Teilaufhebung der Gestaltungssatzung wird nun von Seiten der
Verwaltung die nach wie vor bestehende uneinheitliche Bebauung genannt.

Nach einem Geltungszeitraum der Gestaltungssatzung von nur 16 Jahren kann mit einer weitgehenden
Ortsbildédnderung aber auch noch nicht gerechnet werden. Sie kann aufgrund der Langlebigkeit von
Immobilien nicht kurzfristig erreicht werden, da solche kostspieligen baulichen Verénderungen an
Gebéuden ausschlieBlich im Rahmen von Neu- oder Umbauvorhaben vorgenommen werden. Insofern
musste von vorn herein mit mehreren Jahrzehnten Zeitbedarf gerechnet werden.

4. Definition und Gestaltung eines StraBenraumes

Das Ziel der Gestaltungssatzung ist, das optische Bild des alten Dorfes zu bewahren und
weiterzuentwickeln. Wesentlich ist somit der Eindruck des Ortes in seiner dorflichen Form. Aus
diesem Grund ist es nicht sinnvoll die Grenze des Geltungsbereiches in die Mitte eines
StraBenverlaufes zu legen, wie es in der ,, Trift, im ,,Dammbusch® und im »Moritzweg"“ vorgesehen
ist. Der optische Eindruck einer StraBe entsteht immer aus dem gemeinsamen Bild beider
StraBenseiten, da beide Seiten von demjenigen, der durch die StraBe fihrt oder geht auch immer
gleichzeitig wahrgenommen werden.

Die Grenzziehung der Gestaltungssatzung bei Grundstiicken, die an einer Strasse liegen, kann nur auf
der riickwirtigen Seite des Grundstiickes erfolgen und nicht auf der Vorderseite, die an die StraBe
grenzt. Diese bisher vorgenommene Grenzlegung ist sinnvoll. Das Abweichen hiervon und die
Grenzverlegung in die Stralenmitte ist aus gestalterischer Sicht ein wesentlicher Fehler bei der
vorgestellten Planung. Diese Umsetzung sollte, wie unter Punkt 7 erlédutert, daher auch in der
Kurfiirstenstrafie vorgesehen werden.

5. Schiitzenswerte Anwohnerinteressen

Seit dem in Kraft treten der Gestaltungssatzung ,,Altes Dorf* vor 16 Jahren sind im Geltungsbereich
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der Satzung viele Héuser neu- oder umgebaut worden. Die Bauherren haben sich an die bestehenden
Bauvorschriften gehalten. Diese satzungskonforme und damit aufwendigere Bauweise war mit hheren
Baukosten verbunden (Bsp.: Fachwerk bzw. Verklinkerung anstatt Verputzung). Durch diese Bauten
hat sich das Bild des Ortes positiv veréndert. Die Stadt Lehrte hat den Bauherren und Biirgern
gegeniiber, die sich an die bestehenden Regelungen gehalten haben, die Verpflichtungen das
Bestehende und Erreichte, das aus Mitteln dieser Biirger finanziert wurde, zu schiitzen und weiter zu
entwickeln.

Durch die Existenz der Satzung musste vom Willen der Stadt Lehrte ausgegangen werden, die
Entwicklung des Alten Dorfes langfristig in der niedergelegten Weise weiterzufiihren. Die jetzt
geplante Verdnderung lisst Zweifel an der Kontinuitét der Planungen der Stadt Lehrte vermuten und
verprellt und enttduscht Anwohner, die nach dem bestehenden Recht gebaut haben in besonderer
Weise. Die Interessen und Argumente derer, die sich bei Bauvorhaben satzungskonform verhalten und
den Ort in der gewiinschten Weise weiterentwickelt haben, miissen in die Entscheidung mit einbezogen

werden.
6. Vorschlag fiir eine sinnvolle Téilaufhebung

Als Moglichkeit einer sinnvollen Anpassung der Satzung an die vorhandene Baustruktur wird die
Herauslosung der Grundstiicke nordostlich der KurfiirstenstraBe aus der Gestaltungssatzung
vorgeschlagen. Hier verlauft die Grenze des Geltungsbereiches jetzt auf der StraBenmitte. Dies ist aus
den oben genannten Griinden, bezogen auf den optischen Eindruck des StraBenraumes der
KurfiirstenstraBe, nicht sinnvoll. Zudem hat die dort vorhandene Bebauung keinerlei tatsichliche und
optische Beziehung zu dem, an den hinteren Grundstiicksgrenzen beginnenden ,,altdorflich“ gepriigten
Bereich.
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Abb. 1: Karte mit eingezeichnetem neuen Grenzverlauf fiir die Gestaltungsatzung gem#f-Vorschlag des/der
Unterzeichner/s )
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Zusammengefasste Stellungnahme der Stadt Lehrte:

Die Hinweise beziglich der Teilaufhebung der Gestaltungssatzung und des im Schreiben unterbreiteten Vor-
schlags einer abweichenden Abgrenzung des Geltungsbereichs werden nicht beriicksichtigt. Fiir den sidli-
chen Bereich der StraBen Trift und Dammbusch, der John-F.-Kennedy-StraBe, KurfiirstenstraBe, Meisterstra-
Be und den westlichen Teil der Oelerser StraBe soll die 6rtliche Bauvorschrift aufgehoben werden. Ansonsten
soll an der Satzung in der geltenden Form festgehalten werden.

Zu 1.: Ziel und Zweck der bestehenden Gestaltungssatzung

Die teleologische Auslegung ist in der Rechtswissenschaft eine Methode, den Inhalt einer bestehenden
Rechtsnorm zu ermitteln. Hierbei wird in der Anwendung der Rechtsnorm betrachtet, welches Ziel mit ihr
erreicht werden soll. Die Fragestellung, die Gestaltungssatzung nicht restriktiv, also im Sinne des Wortlautes
der Rechtsnorm sondern extensiv, sprich weitreichend auszulegen, ist irrelevant. Mit der Anderung bzw.
Teilaufhebung der vorhandenen Gestaltungssatzung wird nicht die Frage der Auslegung der zu andernden
Rechtsnorm beurteilt. Mit der Teilaufhebung und Anderung des Geltunsgbereichs wird vielmehr eine neue
Rechtsnorm festgesetzt.

Der Rat der Stadt Lehrte ist per Gesetz erméchtigt, Satzungen in Form von 6rtlichen Bauvorschriften im Sin-
ne der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) zu erlassen, zu andern oder aufzuheben.

Im Fall der értlichen Bauvorschrift wird die Erforderlichkeit der Anderung und Teilaufhebung gesehen, da die
stadtebauliche Zielsetzung angepasst werden soll und die Abgrenzung aus heutiger Sicht nicht eindeutig
nachvollziehbar erscheint. Dariiber hinaus sind bei der Anwendung in der Praxis zahlreichen Wiinsche nach
Befreiungen von den Vorgaben der Gestaltungssatzung geduBert worden, die einer Klarstellung beddirfen.

Zur stadtebaulichen Zielsetzung hat der Rat der Stadt Lehrte ein eindeutiges Votum abgegeben, die besagt,
die ortliche Bauvorschrift auf den ,eigentlichen alten Dorfkern™ zu reduzieren. Basierend auf dieser Zielset-
zung ist daher unter Berlicksichtigung der zum heutigen Zeitpunkt vorzufindenden stadtebaulichen Situation
eine fundierte, umfangreiche Analyse erfolgt.

Zu 2.: Fehlen einheitlicher Gestaltungsmerkmale/ Zeitbedarf fiir bauliche Verdanderungen

In der Bestandsanalyse die im Rahmen des Verfahrens zur Teilaufhebung und Anderung der Gestaltungssat-
zung durchgefiihrt wurde, ist festgestellt worden, dass insbesondere im siidlichen Bereich der Trift und
Dammbusch eine Vielzahl der Gebdude in den 1960er und 70er Jahren errichtet wurden. Diese Gebadude
weisen keinerlei Merkmale einer doérflichen Optik auf. Die Zielsetzung der 6rtlichen Bauvorschrift, eine Wah-
rung des traditionellen Dorfkerns kann fiir diesen Bereich daher nicht angewendet werden. Eine Verande-
rung des StraBenbildes an dieser Stelle wird sich auch langfristig nicht einstellen kénnen, weil die Gestal-
tungssatzung gerade hierfiir ausdriicklich erlaubt, dass Um- und Anbauten an bestehenden Gebauden ent-
sprechend der Bauart der vorhandenen Anlage und den damit verbundenen Materialien ausgefiihrt werden
dirfen (§ 8 der ortlichen Bauvorschrift). Es erscheint daher nur sinnvoll, fir diese Bereiche auf das Bestehen
einer ortlichen Bauvorschrift génzlich zu verzichten.

Eine sinnvolle Anwendung der Gestaltungsatzung kann im, durch die siedlungsgeschichtliche Analyse defi-
nierten, historischen Dorfkern mit seinem groBen Bestand an Altbauten und Freirdumen stattfinden. In die-
sen Bereichen hat wie im Schreiben erldutert eine positive Entwicklung des StraBenbildes stattgefunden. Fir
diese Bereiche soll die Gestaltungssatzung erhalten bleiben.

Fir das innerhalb des Dorfes entwickelte Baugebiet , Triftkamp™ wurde die stadtebauliche Zielsetzung einer
landlich gepragten Bebauung in direkter Nachbarschaft zu ortsbildprégenden landwirtschaftlichen Hofstellen
formuliert und aufgrund der raumlichen Situation bewusst an der vorhandenen o&rtlichen Bauvorschrift fest-
gehalten.
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Der Erhalt baulicher Anlagen kann gemaB § 172 BauGB durch das Aufstellen einer Erhaltungssatzung be-
stimmt werden. Eine solche Satzung ist in Sievershausen nicht zur Anwendung gekommen. Somit ist der
Erhalt von Fachwerkhdusern, sofern sie nicht dem Denkmalschutz unterliegen, nicht festgeschrieben und
obliegt somit dem Eigentiimer der Immobilie. Das zitierte Neubauvorhaben weist, wie auch in der Vorlage
Nr. 090/2006 zur Beschlussfassung liber eine mogliche Befreiung von den Vorgaben der Gestaltungssatzung
erortert, keine dorfspezifische Gestaltung auf. Der siidseitige StraBenraum der Trift und des Dammbuschs
wird nicht gepragt durch die beiden, wie im Schreiben dokumentierten, angrenzenden Gebaude. Viel mehr
setzt sich der (iberwiegende Teil der Bebauung aus Gebduden jlingeren Datums zusammen, die eher in ei-
nen suburbanen Kontext zu setzen sind und im siedlungsgeschichtlichen Zusammenhang mit der im Siiden
angrenzenden Bebauung stehen.

Im Schreiben der Einwender wird behauptet, dass keine Begriindung fiir eine Teilaufhebung besteht und,
sollte man die Teilaufthebung auf die Begriindung stiitzen, dass im sidlichen Teil abweichende Immobilien
vorhanden sind, die schon vor Satzungserlass bestanden haben, bereits der Erlass der Satzung unzuldssig
gewesen ist.

Dies ist nicht der Fall. Die Zielsetzung der im Jahr 1990 in Kraft getretenen Gestaltungssatzung ist die Wah-
rung des einheitlichen Ortsbildes. Diese Zielsetzung hat in Teilen des Geltungsbereichs, wie im Schreiben
erldutert, zu Erfolg gefiihrt, in anderen Bereichen jedoch leider nicht. Dies wird auf unterschiedliche bauliche
und historische Rahmenbedingungen zuriickgefiihrt. Die bauliche Entwicklung wird nicht ,,dem Zufall* (iber-
lassen, sondern wird anhand der vorgeschriebenen gesetzlichen Rahmenbedingungen beurteilt.

Zu 3.: Die Gestaltungssatzung als mégliche Einschrankung der Baufreiheit
Die Ausfiihrungen beziglich der mdglichen Einschrankung der Baufreiheit werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4.: Definition und Gestaltung eines StraBenraums

Unbestritten ist, dass die Wahrnehmung eines StraBenraums durch den Betrachter in der Regel als Ganzes
geschieht. Dennoch ist das Erscheinungsbild der nordlichen und siidlichen Trift bzw. des Dammbuschs hin-
sichtlich der Gestalt unterschiedlich. Dies lasst sich auf die unterschiedliche Baustruktur und Architektur zu-
rlickfihren und ist in der Bestandsanalyse hinreichend untersucht und in der Begriindung ausfiihrlich erldu-
tert worden.

Daher ist es aus Sicht der Stadt Lehrte auch legitim, den StraBenraum als Abgrenzung zwischen zwei Berei-
chen unterschiedlich zu bewerten und den sudlichen Teil aus dem Geltungsbereich der vorhandenen 6rtli-
chen Bauvorschrift auszuklammern. Hinweise, die gegen dieses Vorgehen sprechen, sind auch von Seiten
der Region Hannover als libergeordnete Behérde im Rahmen der Behérdenbeteiligung nicht geduBert wor-
den.

Zu 5.: Schiitzenswerte Anwohnerinteressen:

Die Aufstellung und Anderung von Bauleitplanen und értlichen Bauvorschriften ist ein wichtiges Instrument
stadtebauliche Strukturen zu erhalten, zukiinftige Entwicklungen zu steuern, Uberholte Zielsetzungen zu
modifizieren und auf Verdanderungen z.B. aufgrund geanderter Rahmenbedingungen einzuwirken. Diesem
Instrument hat sich der Rat der Stadt Lehrte bedient, um die stddtebauliche Zielsetzung an die heutigen
Gegebenheiten anzupassen und eine nachvollziehbare Abgrenzung der Gestaltungssatzung zu schaffen.

Das die Anderung von Bebauungspldnen oder drtlichen Bauvorschriften ein wichtiges Instrument der bauli-
chen Entwicklung sein kann, zeigt sich nicht zuletzt auch im Baugebiet , Triftkamp". So ist hier bereits vier
Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplans eine Anderung durchgefiihrt worden, um die urspriingliche Pla-
nung zu modifizieren und die Bebauung eines weiteren Grundstiicks (Triftkamp 2 A) zu ermdglichen.

Weniger das Vorhandensein einer 6rtlichen Bauvorschrift als die tatsachliche Gestaltung des baulichen Um-
felds, sicherlich in Teilen auch durch eine 6rtliche Bauvorschrift erst ermdglicht, wird ein ausschlaggebendes
Kriterium fiir eine Standortentscheidung sein. Das Bestehen einer 6rtlichen Bauvorschrift ist den Bauwilligen
oftmals nicht bekannt.

53



Ortliche Bauvorschrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen {iber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im
Alten Dorf )
— Teilaufhebung/ Anderung des Geltungsbereichs

So ist in Sievershausen die dorfliche Lage an sich fiir Bauwillige ein Entscheidungskriterium. Es ist jedoch
offensichtlich, dass die innerhalb und auBerhalb des bestehenden Geltungsbereichs der Satzung befindlichen
Gebaude teilweise nicht dem Idealbild einer dérflichen Architektur entsprechen.

Die Diskussionen und Kritiken seit Bestehen der Satzung sowie Anfragen und Eingaben - auch von Bauwilli-
gen aus dem Baugebiet , Triftkamp" - abweichende Bauweisen oder Materialien zuzulassen, zeigen, dass eine
Moadifizierung erforderlich geworden ist und nicht zugunsten eines einzelnen Bauvorhabens erfolgt.

Zu 6.: Keine ausreichende Analyse:
Der Hinweis, dass eine unzureichende Analyse durchgefiihrt wurde, wird nicht beriicksichtigt.

Mit der Teilaufhebung bzw. Anderung des Geltungsbereichs der értlichen Bauvorschrift wird eine Satzung als
neue Rechtsnorm festgesetzt. Grundlage hierfiir ist eine neu formulierte stadtebauliche Zielsetzung, die
dementsprechend auf einer aktuellen Bestandsanalyse basiert. Daher wird die Anfertigung einer Bestands-
analyse fiir das Jahr 1990 nicht fiir erforderlich gehalten.

Die erstellt Begriindung der Teilaufhebung/ Anderung enthilt eine Bestandsanalyse, die die derzeitige Situa-
tion erfasst sowie eine Erlduterung der siedlungsgeschichtlichen Entwicklung, die auch die jlingere bauliche
Entwicklung mit einschlieBt. Auf dieser Grundlage ist die gednderte Abgrenzung des Geltungsbereichs der
oOrtlichen Bauvorschrift erarbeitet worden.

Zu 7.: Vorschlag fiir eine sinnvolle Teilaufhebung:

Der Hinweis beziiglich des Vorschlags des Unterzeichners wird nicht berticksichtigt.

Neben dem nérdlichen Teil der KurfiirstenstraBe soll auch fiir den siidlichen Bereich der StraBen Trift und
Dammbusch, der John-F.-Kennedy-StraBe, MeisterstraBe und den westlichen Teil der Oelerser StraBe die
oOrtliche Bauvorschrift aufgehoben werden.

Wie bereits erlautert hat fir den Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschrift sowie den benachbarten Berei-
chen eine Uberpriifung der bestehenden Bebauung und eine Analyse der siedlungsgeschichtlichen Entwick-
lung stattgefunden.

Im sidlichen Bereich der StraBen Trift und Dammbusch, der John-F.-Kennedy-StraBe, KurfiirstenstralBe,
MeisterstraBe und den westlichen Teil der Oelerser StraBe ist eine heterogene Bebauung vorzufinden. Die
siedlungsgeschichtlichen Urspriinge der Bebauung sind sehr unterschiedlich. Dies spiegelt sich in verschie-
denen Baustilen, Materialitdten und Gestaltungsmerkmalen wieder und wird daher auch nicht als einheitlich
gestaltet wahrgenommen. Insbesondere Gebaude jlingeren Datums wie auch Altbauten, die eine umfangrei-
che Sanierung erfahren haben, weichen von den Vorschriften der bestehenden Gestaltungssatzung ab. Aus
den o.g. Griinden wird auch in Zukunft nicht davon ausgegangen, dass innerhalb dieser Bereiche die Ziele
der ortlichen Bauvorschrift durchzusetzen sind.
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14. Verfahrensvermerke

Verfahren

Der Rat hat in seiner Sitzung am 25.10.2006 die Aufstellung der Teilaufhebung der ,Ortli-
chen Bauvorschrift der Stadt Lehrte, Ortschaft Sievershausen lber die Gestaltung des
Orts- und StraBenbildes im Alten Dorf" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ge-
maB § 2 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 8 BauGB und § 97 NbauO am
01.11.2006 ortsublich bekannt gemacht.

Der Rat der Stadt Lehrte hat in seiner Sitzung am 07.02.2006 dem Entwurf der Teilaufhe-
bung der 6rtlichen Bauvorschrift und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche
Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit § 97 NBauO beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 13.02.2007 ortsliblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom 23.02. bis 23.03.2007
offentlich ausgelegen.

Der Rat der Stadt Lehrte hat die Teilaufhebung der ,Ortlichen Bauvorschrift der Stadt
Lehrte, Ortschaft Sievershausen Uber die Gestaltung des Orts- und StraBenbildes im Alten
Dorf" nach Priifung der Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 09.05.2007 ge-
maB § 10 BauGB in Verbindung mit § 97 NBauO als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen

Lehrte, den 18.07.2007

gez.VoB3
Blirgermeisterin
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Inkrafttreten
Der Beschluss zur Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift ist durch die Stadt Lehrte ge-

maB § 10 Abs. 3 BauGB am 09.08.2007 im Amtsblatt Nr. 31 fiir die Region Hannover be-
kannt gemacht worden.

Die Teilaufhebung der 6rtlichen Bauvorschrift ist damit am 09.08.2007 rechtsverbindlich
geworden.

Lehrte, den 25.09.2007

gez. VoB
Blirgermeisterin
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